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मध्यप्रदेश एमएसएमई को औद्योधिक भूधम तथा भवन आवंटन एवं 
प्रबंिन धनयम, 2021 

(यथा संशोधित अक्टूबर, 2022) 
 

 मध्यप्रदेश शासन, सूक्ष् म, लघु और मध् यम उद्यम ववभाि, मध्यप्रदेश राज्य में 
औद्योधिक भूधम, औद्योधिक क्षेत्र की ववकधसत भूधम एवं औद्योधिक भवनों के प्रबंिन हेत ु
''मध्यप्रदेश एमएसएमई को औद्योधिक भूधम तथा भवन आवंटन एवं प्रबंिन धनयम, 2021'' 
एतद द्वारा जारी करता ह ैः- 
(1) लघु शीर्षक, प्रारंभ एवं प्रभाव -   

(i) ये धनयम ''मध्यप्रदेश एमएसएमई को औद्योधिक भूधम तथा भवन आवंटन एवं  प्रबंिन 
धनयम, 2021'' कहलाएंिे । 

(ii) ये धनयम मध्यप्रदेश सीमा में स्थथत सूक्ष् म,लघु और मध् यम उद्यम ववभाि के  
आधिपत् य की भूधम, औद्योधिक क्षेत्रों एवं भवनों, पर लािू होंिे, परन्तु भारत सरकार 
अथवा राज्य सरकार द्वारा ववशेर् आधथषक प्रक्षेत्रों के ववधनयमन हेतु जारी अधिधनयम 
एवं धनयम के प्राविान एवं इन भूधम प्रबंिन धनयमों के प्राविानों मे ववरोिाभास की 
स्थथधत में भारत सरकार अथवा राज् य सरकार द्वारा जारी अधिधनयम एवं धनयम के 
प्राविान लािू होंिे। 

(iii) इन धनयमों के अंतिषत औद्योधिक क्षेत्रों में औद्योधिक प्रयोजन, आवासीय प्रयोजन, 
व्यवसाधयक प्रयोजन, वेयर हाउधसंि प्रयोजन तथा उद्योि के आनुर्ांधिक प्रयोजन हेतु 
भूधम का आवंटन तथा भवन धनमाषण एवं प्रबंिन संबंिी प्रक्रिया व दथतावेज का 
धनिाषरण क्रकया िया ह । 

(iv) पस्ललक प्राईवेट पाटषनरधशप (पीपीपी) के तहत ववकधसत क्रकये जाने वाले औद्योधिक 
क्षेत्र/औद्योधिक भवन, प्लि एंड प्ले हेतु धनधमषत क्रकये जाने वाले भवन एवं  
व् यवसाधयक भवनों के आवंटन की प्रक्रिया इन धनयमों के तहत नहीं होिी। ऐसी 
पररयोजनाओं का प्रबंिन पररयोजना के धलए जारी धनववदा के अनुसार होिा।  

(v) ये धनयम जारी होने के क्रदनांक से प्रभावशील होंिे। 
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(2) पररभार्ाएं - 
  जब तक क्रक, प्रसंि स े अन्यथा अपेस्क्षत नही ं हो, धनम्न पररभार्ाओं के 

अनुसार अथष/आशय इन धनयमों में प्रभावी रहेिा :- 
(1) राज्य शासन - से अधभप्रेत ह , ''मध्यप्रदेश राज्य का सूक्ष् म,लघु और मध् यम 

उद्यम ववभाि।'' 
(2) केन्रीय शासन - से अधभप्रेत ह , ''भारत सरकार''। 
(3) मध्य प्रदेश लघु उद्योि धनिम- स ेअधभप्रेत ह , ''कम्पनी अधिधनयम के   अिीन 

िक्रित एवं धनिधमत मध्य प्रदेश लघु उद्योि धनिम धलधमटेड जो मध्यप्रदेश 
शासन, सूक्ष् म,लघु और मध् यम उद्यम ववभाि के अिीन ह ।'' 

(4) प्रबंि संचालक - से अधभप्रेत ह , मध्य प्रदेश लघु उद्योि धनिम में पदथथ 
प्रबंि संचालक। 

(5) उद्योि आयुक्त - से अधभप्रेत ह , '' उद्योि संचालनालय मध् यप्रदेश का    
आयुक्त।'' 

(6) महाप्रबंिक, स्जला व्यापार एवं उद्योि केन्र- से अधभप्रेत ह , ''स्जला व्यापार 
एवं उद्योि केन्र में पदथथ महाप्रबंिक।'' 

(7) स्जला व्यापार एवं उद्योि केन्र - से अधभप्रेत ह , मध्यप्रदेश शासन सूक्ष् म,  
लघु और मध् यम उद्यम ववभाि के प्रदेश के स्जलों में थथावपत कायाषलय। 

(8) सूक्ष् म, लघु और मध् यम एवं वहृद  औद योधिक इकाई - से अधभप्रेत ह , ''भारत 
सरकार एवं राज् य शासन''द्वारा समय-समय पर पररभावर्त औद्योधिक इकाई 
या ववधनमाषण उद्यम। 

(9) औद्योधिक भूधम – सूक्ष् म, लघु और मध् यम उद्यम ववभाि या उसके अिीन 
प्रशाधसत उपिमों के आधिपत्य की  अववकधसत /ववकधसत/आंधशक ववकधसत 
भूधम।  

(10) औद्योधिक के्षत्र– से अधभप्रेत सूक्ष् म, लघु और मध् यम उद्यम ववभािया उसके 
अिीन प्रशाधसत उपिमों के थवाधमत्व/आधिपत्य की  भूधम पर ववकधसत क्रकये 
िये/जाने वाले ऐसे क्षेत्र से ह , जहां उद्योि थ थावपत क्रकये िये हों अथवा क्रकय े
जाने वाले हों। चाहे उसे क्रकसी भी नाम से संबोधित क्रकया िया हो। 

(11)11.1 औद्योधिक प्रयोजन- से अधभप्रेत ह , ''भूधम/भवन पर उद्योि थ थावपत करन े
का प्रयोजन।  
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11.2 व्यावसाधयक प्रयोजन- से अधभप्रेत ह , निर तथा ग्राम धनवेश 
अधिधनयम, 1973 तथा उसके अंतिषत बने धनयम में पररभावर्त 
व्यावसाधयक प्रयोजन । 

11.3 आवासीय प्रयोजन - से अधभप्रेत ह , निर तथा ग्राम धनवेश  
अधिधनयम, 1973 तथा उसके अंतिषत बने धनयम में पररभावर्त 
आवासीय प्रयोजन। 

11.4 लॉस्जस्थटक एवं वेयरहाउधसंि हब/पाकष  एवं वेयरहाऊधसंि प्रयोजन -  
उद्योि संविषन नीधत  2014 के अनुिम में जारी लॉस्जस्थटक एवं 
वेयरहाउधसंि हब/पाकष  एवं वेयरहाऊधसंि प्रयोजन हेतु ववशेर् ववत् तीय  
सहायता प केज में धनक्रहत प्राविान के अनुरूप य ह थ पष् ट क्रकया जाता 
ह  क्रक उक् त भंडारण में प्राथधमक कृवर् उत् पादों का भण् डारण सस्म्मधलत 
नहीं होंिे । 

11.5 उद्योि उपयोिी सेवा प्रदाता इकाईयां, जो उद्योि ववशेर् अथवा     
उद्योिों के समूह को उनकी आवश् यकताओं ज से – लॉउण् री, थ टीम, 
नेच् युरल ि स, ववद्युत प्रदान करती ह  । 

11.6 औद्योधिक अववकधसत भूधम - औद्योधिक प्रयोजन हेतु सूक्ष् म, लघु  और 
मध् यम उद्यम ववभाि के थ वाधमत् व की ऐसी भूधम स्जस पर  उद्योिों 
की थ थापना हेतु अिोसंरचना का धनमाषण नहीं हुआ ह । 

11.7 औद्योधिक ववकधसत भूधम- सूक्ष् म, लघु और मध् यम उद्यम ववभाि 
अथवा उनके अिीन धनिमों के द्वारा औद्योधिक प्रयोजनों हेत ु  
ववकधसत  िई अधिसूधचत भूधम।  

11.8 ववकधसत की जाने वाली भूधम- औद्योधिक ववकास हेतु सूक्ष् म, लघु और 
मध् यम उद्यम ववभाि अथवा उसके धनिमों के आधिपत्य की 
अववकधसत भूधम, स्जसमें अिोसंरचना ववकास प्रथ ताववत हो । 

11.9 भूखडं- से अधभप्रेत ह  सक्षम प्राधिकारी द्वारा औद्योधिक क्षेत्र के  
अनुमोक्रदत अधभन् यास में धचन् हांक्रकत भूधम का कोई खण् ड। 



4 
 

11.10 औद्योधिक भवन - से अधभप्रेत ह  कोई भवन अथवा संरचना स्जसमें 
समथ त प्रकार के उत् पाद तथा सामधग्रयां िढी, ववधनधमषत, संयोस्जत अथवा 
प्रसंथ कृत की जातीं हैं। 

(12) उद्योि आनुर्ांधिक प्रयोजन- से अधभप्रेत ह , उद्योिों हेतु सहायक/आवश्यक 
िधतववधियां, स्जनका सामाधयक धनिाषरण सूक्ष् म, लघु और मध् यम उद्यम 
ववभाि द्वारा समय-समय पर क्रकया जा सकेिा।  

(13) आवंटन प्राधिकारी- से अधभप्रेत ह , ''धनयमों में धनिाषररत प्रयोजन के धलय े
भूधम/भवन आवंटन हेतु अधिकृत प्राधिकारी।'' 

(14) आवंटी - से अधभप्रेत ह , वह व् यवक्त या संथ था स्जसे सक्षम प्राधिकारी द्वारा 
पट्टा आवंक्रटत क्रकया िया हो। 

(15) पट टादाता - से अधभप्रेत ह ,वह पदाधिकारी स्जसने ''मध्यप्रदेश राज्य के 
राज्यपाल की ओर से आवंटी के साथ पट टाववलेख धनष् पाक्रदत क्रकया ह ।  

(16) पट टाग्रहीता - से अधभप्रेत ह , ''भूधम/भवन का वह आवंटी, स्जसने पट टादाता 
के साथ पट टाववलेख/ लीज़डीड धनष्पाक्रदत की ह ।'' 

(17) सक्षम प्राधिकारी - से अधभप्रेत ह  इन धनयमों में उल्लेस्खत कायष संपादन के 
धलए अधिकृत अधिकारी तथा इन धनयमों में उल्लेख में आए अन्य ववभािों 
के धनयमों/अधिधनयमों के अंतिषत ववधभन्न दाधयत्वों के संपादन हेतु अधिकृत 
अधिकारी। 

(18) उच्च प्राधिकारी - से अधभप्रेत महाप्रबंिक, स्जला व्यापार एवं उद्योि केन्र के 
संदभष में उद्योि आयुक्त, एवं उद्योि आयुक्त के संदभष में मध्यप्रदेश        
शासन, सूक्ष् म, लघु और मध् यम उद्यम ववभाि का सधचव।  

(19) धनधमषत के्षत्र - से अधभप्रेत ऐसा क्षेत्र  स्जस पर धनमाषण क्रकया िया ह ।  बाउण्री 
वॉल, सड़क, नाली, इन धनयमों के प्रयोजन हेतु धनधमषत क्षेत्र के रूप में मान्य 
नहीं होंिे।    

(20) प्रलयाजी (प्रीधमयम) - स ेअधभप्रेत ऐसी राधश से ह  जो पटटे पर आवंक्रटत की  
जाने वाली भूधम के संदभष में आवंटी से एक मुश् त प्राप्त की जावेिी। 
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(21) क्रकराया - से अधभप्रेत शडे/भवन के आवंटी से धनिाषररत समयांतराल पर ली 
जाने वाली राधश से ह । 

(22) भू-भाटक (लीज़ रेंट) - स ेअधभप्रेत भूधम के आवंटी से प्रधतवर्ष ली जाने वाली 
राधश। 

(23) वावर्षक संिारण शुल्क - से अधभप्रेत उस राधश से ह  जो प्रधतवर्ष आवंटी से 
औद्योधिक क्षेत्र के संचालन एवं संिारण के उदे्दश्य से प्राप्त की जाए। 

(24) ववकास शुल्क - से अधभप्रेत औद्योधिक क्षेत्र के समेक्रकत ववकास के धलए 
आवंटी से ली जाने वाली राधश से ह  । 

(25) हथ तानांतरण शुल् क- स े अधभप्रेत औद्योधिक, व्यवसाधयक, आवासीय एवं 
वेयरहाऊधसंि प्रयोजन हेतु आवंक्रटत भूधम/ भवन  के हथ तानांतरण पर नवीन 
आवंटी से ली जाने वाली राधश । 

(26) सुरक्षा धनधि - से अधभप्रेत भू-खण् ड के आवटंन से पूवष आवंटी स ेप्राप् त की जान े
वाली ऐसी राधश से ह  जो भववष् य में शासन को देय राधशयों को जोस्खम से 
बचाने हेतु सुरक्षा की दृवि से प्राप् त की जाये। 

(27) ररक्त भूखण्ड/भूधम – से अधभप्राय ह   
(1) ऐसे भूखण्ड/भूधम से ह  स्जसका आवंटन क्रकसी को नहीं क्रकया िया ह ।  
(2) ऐसे भूखण्ड/भूधम से भी ह  स्जसमें आवंटन के समय प्रथतुत मूल 

पररयोजना राधश (भूधम के मूल् य को छोड़कर) के 25 प्रधतशत से कम 
राधश का पूंजी व ष्ठन थ थल पर क्रकया िया हो । 

 (28) अनुपयोिी भूधम - से अधभप्राय ह  उत् पादनरत इकाई को आवंक्रटत भूधम का 
ररक् त भाि (सक्षम प्राधिकारी द्वारा जारी भवन धनमाषण अनुज्ञा में खुले भाि 
को छोडकर) जो इकाई के धलए उपयोिी नहीं हो ।   

(29)* राज् य थ तरीय साधिकार सधमधत- से अधभप्रेत ह  मध् यप्रदेश एमएसएमई 
ववकास नीधत 2021 / तत् समय प्रचधलत एमएसएमई ववकास नीधत में      उल् लेस्खत 
राज् य थ तरीय साधिकार सधमधत। (*राज् य शासन के आदेश िमांक      एफ 06-
01/2021/अ-73 क्रदनांक 21.10.2022 से अंत:थ थावपत) 

(3) उदे्दश्य - इन धनयमों का उद देश्य सूक्ष् म, लघु और मध् यम उद्यम ववभाि के    
आधिपत्य की औद्योधिक भूधम, भवन/शेड का श्रषे्ठतम उपयोि क्रकया जाना तथा 
इनका प्रभावी संिारण एवं प्रबंिन क्रकया जाना ह । 
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(4) औद्योधिक भूधम के आवंटन हेतु पात्रता - 
(1) धनम्न उद्यधमयों/इकाइयों को नवीन उद्योि की थथापना, थथावपत इकाई के   
ववथतार एवं पूवष धनिाषररत िधतववधियों/ उपयोि के धलए भूधम, भवन/शेड का आवंटन 
क्रकया जा सकेिा :- 

(i) वहृद उद्योि इकाई । 
(ii) सूक्ष् म, लघु एवं मध् यम उद्यम इकाई। 
(iii) व्यवसाधयक, आवासीय, वेयरहाऊधसंि की इकाई।  
(iv) उद्योि अनुर्ांधिक प्रयोजन वाली इकाई । 
(v) भारत शासन/राज्य शासन अथवा उनके उपिमों द्वारा थथावपत की 

जाने वाली औद्योधिक/सेवा/आनुर्ांधिक प्रयोजन इकाई। 
(vi) खाद्य प्रसंथ करण इकाईयॉ ं। 
(vii) हररत औद्योिीकरण के पररप्रेक्ष् य में बक्रह:थ त्राव उपचार संयंत्रों और 

खतरनाक अपधशष् ट उपचार संयंत्रों की थ थापना हेतु उद्योि उपयोिी 
सेवा प्रदाता इकाईयां।  

(viii) सूचना प्रौद्योधिकी धनवेश इकाईयॉ।   
(ix) उद्योि उपयोिी सेवा प्रदाता इकाईयां जो उद्योि ववशेर् अथवा     उद्योिों 

के समूह को उनकी आवश् यकताओं ज से - लाउन् री, थ टीम, नेच् युरल 
ि स, ववद्युत प्रदान करती ह  । 

(x) धनयमों के संलग्न "पररधशि-ए" में वस्णषत अधत प्रदरू्णकारी एवं 
खतरनाक श्रणेी के उद्योिों को सामान्यतैः भूधम आवंक्रटत नहीं की 
जावेिी, क्रकन्तु इस श्रणेी के उद्योिों को उन्हीं औद्योधिक क्षेत्रों में   
भूधम, भवन/शेड आवंटन की पात्रता होिी, स्जनमें ऐसे उद्योिों हेतु 
पथृक जोन धचस्न्हत क्रकये िये हैं। 

(xi) धनयमों के संलग्न "पररधशि-बी" में वस्णषत िधतववधियॉ ंऔद्योधिक 
क्षेत्रों में भूधम आवंटन की पात्रता नहीं रखेंिी । 

(2) राज् य शासन, सूक्ष् म, लघु और मध् यम उद्यम ववभाि के थ वाधमत् व तथा 
आधिपत् य की भूधम पर प्रथ ताववत/थ थावपत औद्योधिक क्षेत्रों की सीमाओं का 
धनिाषरण कर उन् हें अधिसूधचत करेिा। 

(3) आवंटन प्राधिकारी द्वारा औद्योधिक क्षेत्र में भूखण्ड का आवंटन सक्षम  
प्राधिकारी द्वारा अनुमोक्रदत अधभन्यास के अनुसार क्रकया जावेिा।  
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(4) *ववभाि के आधिपत् य की अववकधसत भूधम का आवंटन मध् यम उद्यम को 
क्रकया जा सकेिा अववकधसत भूधम का आवंटन राज् य शासन के अनुमोदन के 
पश् चात ्क्रकया जायेिा । यक्रद क्रकसी भूधम के धलये  एक से अधिक आवेदन 
प्राप् त होते हैं तो भूधम का आवंटन “प्रथम आओ प्रथम पाओ” पद्धधत से   
क्रकया जायेिा। क् लथ टर ववकास हेतु ववभाि के थ वाधमत् व एवं आधिपत् य की 
अववकधसत भूधम को "पररधशष् ट-डी" में उल् लेस्खत प्रक्रियानुसार आवंक्रटत एवं 
ववकधसत क्रकया जा सकेिा।(**राज् य शासन के आदेश िमांक एफ 06-
01/2021/अ-73 क्रदनांक 21.10.2022 से अंत:थ थावपत) 

 (5) औद्योधिक के्षत्रों का अधभन्यास - 
(i) ये धनयम प्रवतृ्त होने के पश्चात ववकधसत होने वाले औद्योधिक क्षेत्रों में धनम्न 

मापदण्डों का पालन करते हुए अधभन्यास त यार क्रकया जाएिा - 
(क) आवंटन योग्य भूधम का अधिकतम 10 प्रधतशत लॉस्जस्थटक एवं वेयर 

हाउधसंि हब/पाकष  हेतु।  
(ख) आवंटन योग्य भूधम का अधिकतम 20 प्रधतशत आवासीय एव ं

व्यवसाधयक प्रयोजन हेतु। 
(ि) आवंटन योग्य भूधम का अधिकतम 5 प्रधतशत उद्योि आनुर्ांधिक 

प्रयोजन हेतु। 
(ii) औद्योधिक क्षेत्रों के अधभन्यास का अनुमोदन निर तथा ग्राम धनवेश 

अधिधनयम की िारा 27 के तहत सक्षम प्राधिकारी से प्राप्त क्रकया जावेिा।  
(iii) अनुमोक्रदत अधभन्यास के अनुरूप ही भूधम ववकधसत की जावेिी तथा भू- खण् ड 

आवंक्रटत क्रकये जावेंिे। परंतु आवासीय, व्यावसाधयक,  वेयर हाऊधसंि िधतववधि 
हेतु आवंक्रटत भूखंड पर उद्योि थ थावपत करना अनुमत होिा बशते इस आशय 
का पट्टाववलेख धनष् पाक्रदत क्रकया जाये। उद्योि अनुर्ांधिक प्रयोजन हेतु    
आवंक्रटत भूखंड के अन्य प्रयोजन के संचालन अथवा पररवतषन की अनुमधत  
नहीं होिी। 
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(6) आवंटन हेतु भूधम की मात्रा का धनिाषरण :- औद्योधिक भूखण् डों के धलए ववकास के 
मानदण् ड धनम् नानुसार होंिे :-  

अन ु
िमांक 

न् यूनतम भूखण् ड 
के्षत्र 

अधिकतम 
आच् छाक्रदत 

के्षत्र 
प्रधतशत में  

 
न् यूनतम खलुा थ थान 
एम.ओ.एस. मीटर में  

अधिकतम 
तल के्षत्र 
अनुपात 

(एफएआर)  

न् यूनतम 
आच् छाक्रदत

के्षत्र 
प्रधतशत में आिे  अिल/बिल पीछे 

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) 

1 0.045 ह क् टेयर तक 75  2 1.40 
/1.40 

1 2 50 

2 0.045 ह क् टेयर से 
अधिक और  

0.10 ह क् टेयर तक 

75 3 2.00/2.0
0 

1.5 2 50 

3 0.10 ह क् टेयर से 
अधिक और 0.20 

ह क् टेयर तक 

75 5 2.25/2.2
5 

2.25 2 50 

4 0.20 ह क् टेयर से 
अधिक और 0.50 

ह क् टेयर तक 

75 8 3.50/3.5
0 

3 1.50 50 

5 0.50 ह क् टेयर से 
अधिक और 0.75 

ह क् टेयर तक 

75 8.50 
 

4.50/4.5
0  

4 1.50 50 

6 0.75 ह क् टेयर से 
अधिक और 1.00 
ह क् टेयर तक 

75 12 5.50/5.5
0 

4 1.50 50 

7 1.00 ह क् टेयर से 
अधिक और 1.25 
ह क् टेयर तक 

75 12 6.0/6.0 5 1.50 50 

8 1.25 ह क् टेयर से 
अधिक और 2.00 

ह क् टेयर तक 

75 17 8.0/8.0 
 
 

2.5 1.50 50 
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अन ु
िमांक 

न् यूनतम भूखण् ड 
के्षत्र 

अधिकतम 
आच् छाक्रदत 

के्षत्र 
प्रधतशत में  

 
न् यूनतम खलुा थ थान 
एम.ओ.एस. मीटर में  

अधिकतम 
तल के्षत्र 
अनुपात 

(एफएआर)  

न् यूनतम 
आच् छाक्रदत

के्षत्र 
प्रधतशत में आिे  अिल/बिल पीछे 

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) 

9 2.00 ह क् टेयर से 
अधिक  

75 19 8.50/8.50 2 1.50 50 

फ्ल टेड – उद्योिों के धलए   

10 न् यूनतम भूखण् ड 
क्षेत्र 1500 विषमीटर 
(0.15 ह क् टेयर)  

75 5 2/2  1.5 2.00 - 

सक्षम प्राधिकारी द्वारा उक् त मापदण् डों के अनुरूप भवन धनमाषण की अनुमधत दी 
जायेिी। परंतु म.प्र. निर तथा ग्राम धनवेश अधिधनयम , 1973 के तहत स्जन निरों में 
ववकास योजनाएं (Master Plan) अंिीकृत ह  एवं जहां ववकास  मानदण् ड धभन् न हों  वहॉ धनवशे 
क्षेत्र के अतंिषत भवन धनमाषण की अनुमधत ववकास योजना में क्रदये िये प्राविानों के अनुरूप 
दी जायेिी।  

 
(7) औद्योधिक, व्यवसाधयक, आवासीय वेयर हाऊधसंि एवं उद्योि अनुर्ांधिक प्रयोजन   
हेतु भूधम के आवंटन की प्रक्रकया, अधिकाररता, दरें, हथतांतरण की प्रक्रकया इन धनयमों के 
अिीन होिी।  
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भाि – 1  
औद्योधिक भधूम एवं भवन का आवंटन 

(8) औद्योधिक भूधम/भवन आवंटन के अधिकार :- 
औद्योधिक भूधम / भवन हेतु आशय पत्र तथा आवंटन आदेश जारी करने एवं 
लीजडीड धनष् पाक्रदत करने के अधिकार महाप्रबंिक, स्जला व्यापार एवं उद्योि 
केन्र को होंिे।  

(9) भूधम के आवंटन हेतु प्रलयाजी, ववकास शुल्क, भ-ूभाटक, वावर्षक संिारण शुल्क तथा 
सुरक्षाधनधि –  
(i) इस धनयम के अतंिषत आवंक्रटत भूधम पर प्रलयाजी, ववकास शुल्क, वावर्षक भू-

भाटक, सुरक्षाधनधि तथा वावर्षक संिारण शुल्क देय होिा।  
(ii)  प्रलयाजी की िणना भूधम के मूल्य में दी जाने वाली छूट को प्रभावी कर 

िस्णत की जायेिी तथा वावर्षक भू-भाटक प्रलयाजी का 2 प्रधतशत होिा। 
सुरक्षाधनधि वावर्षक भ-ूभाटक का 3 िुना देय होिी।  

यक्रद आवंटी इकाई भूधम आवंटन के समय अथवा उसके पश् चात ् 
धनिाषररत भू-भाटक की राधश का 10 िुना एकमुश् त जमा करता ह  तो आवंटी 
इकाई लीज की व िता अवधि में आिामी 20 वर्ों के धलये भू-भाटक से मुक् त 
होिी अथाषत 10 वर्ष पश् चात ्ऐसी इकाईयों को आिामी 20 वर्ष तक भू-भाटक 
का भुितान नहीं करना होिा क्रकन् तु इस तरह 30 वर्ष समाप् त होने के पश् चात 
लीज अनुसार भू-भाटक पुन: देय होना प्रारंभ हो जायेिा। यह धनयम पट्टा 
नवीनीकरण के समय भी प्रभावशील होिा ।  

(iii) ववकधसत औद्योधिक क्षेत्रों में ववकास शुल्क का धनिाषरण धनम् नानुसार क्रकया 
जायेिा - :  
1. इन धनयमों के धनयम लािू होने से पूवष ववकधसत/ववकासािीन औद्योधिक 
क्षेत्र में  150 रु. प्रधतविषमीटर  
2. धनयम लािू होने के पश् चात ् ववकधसत होने वाले औद्योधिक क्षेत्र के     
ववकास शुल् क की िणना समेक्रकत ववकास में हुए कुल व्यय के आिार पर की 
जायेिी परंतु 150 रु. प्रधतविषमीटर से कम नहीं होिी। 

ववकास शुल् क की िणना एमपीआईडीसी के द्वारा अपनाये िये प्रारूप 
(Model) के अनुसार की जायेिी जो पररधशष् ट – एफ पर संलग् न ह ।  
ववकास शुल्क भूधम आवंटन के समय एकमुश्त देय होिा। 

(iv)* औद्योधिक क्षेत्रों के संिारण को बनाये रखन ेकी दृवि से सक्षम प्राधिकारी/ 
उद्योि आयुक् त वावर्षक संिारण व्यय का आकलन करेंिे तथा इसे समानुपाधतक 
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रूप से कुल आवंक्रटत क्षेत्र पर प्रधत विषमीटर प्रिस्णत क्रकया जायेिा। आवटंी 
द्वारा उसे आवंक्रटत क्षेत्रफल पर वावर्षक संिारण शुल्क देय होिा।  

''ऐसे औद्योधिक क्षेत्र स्जनके धनवाषधचत एवं पंजीकृत उद्योि संघ द्वारा थ वयं 
औद्योधिक क्षेत्र के संिारण हेतु महाप्रबंिक, स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र,   
को धलस्खत में सहमधत प्रदान की जाती ह , उन औद्योधिक क्षेत्रों के संिारण का 
कायष उद्योि संघ को सौंप क्रदया जायेिा । ऐसे औद्योधिक क्षेत्रों में थ थावपत 
इकाईयों से संिारण शुल् क की राधश शासन द्वारा वसूल नहीं की जावेिी तथा 
शासन द्वारा ऐसे औद्योधिक क्षेत्रों के संिारण हेतु राधश व् यय नहीं की जायेिी।  

उद्योि संघ प्रधतवर्ष संिारण शुल् क के धलये इकाईयों से प्राप् त की जाने वाली 
राधश का (प्रधत विषमीटर) का धनिाषरण कर राधश  वसूल कर सकें िें  । (*राज् य 
शासन के आदेश िमांक एफ 06-01/2021/अ-73 क्रदनांक 21.10.2022 स े
प्रधत थ थावपत) 

(v)  ग्रामीण क्षेत्र में ववकधसत/ववकधसत क्रकये जाने वाले औद्योधिक क्षेत्रों में भूधम 
का मूल्य संबंधित क्षेत्र की अधसंधचत कृवर् भूधम के धलए धनिाषररत कलेक्टर 
िाईड लाईन को 0.6 से भाि देने पर धनकाला जायेिा। 
निरीय क्षेत्र में ववकधसत/ ववकधसत क्रकये जाने वाले औद्योधिक क्षेत्रों में भूधम 
का मूल्य उक् त निरीय क्षेत्र में अथवा उसके धनकटतम स्थथत अधसंधचत कृवर् 
भूधम के धलये धनिाषररत कलेक् टर िाईड लाईन को 0.6 से भाि देने पर 
धनकाला जायेिा । 

ऐसे औद्योधिक क्षेत्र स्जनमें एक से अधिक ग्रामों की भूधम सस्म्मधलत 
ह , उनमें प्रल याजी के धनिाषरण हेतु भूधम के मूल् य को युवक्तयुक् त रखने के 
उदे्दश् य से भूधम के मूल् य धनिाषरण हेतु औद्योधिक क्षेत्रों में ववधभन् न ग्रामों की 
सस्म्मधलत भूधम के क्षेत्रफल के आिार पर समानुपाधतक रूप से कलेक् टर 
िाईडलाईन के आिार पर मूल् य धनिाषरण की प्रक्रिया अपनाई जावेिी, स्जसके 
अनुसार प्रत् येक सस्म्मधलत होने वाले ग्राम की कलेक् टर िाईडलाईन के मूल् य 
को भार (Weight) क्रदया जावे, स्जस अनुपात में ग्राम की भूधम आ रही ह । 
उक् तानुसार प्राप् त भूधम के मूल् य के आिार पर प्रल याजी की िणना की  जायिेी 
।  
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परन् तु औद्योधिक क्षेत्रों में उक् त िणना से प्राप् त भूधम की दर कम 
प्रतीत होने पर उद्योि आयुक् त को यह अधिकार होिा क्रक वे शासन की 
अनुमधत से उक् त मूल् य को बढा सकें  । क्रकसी भी स्थथधत में भूधम का मूल् य 
250 रूपये प्रधत विषमीटर से कम नहीं होिा ।  

(vi) इन धनयमों के प्रवतषन के पश् चात ् ववकधसत/ ववकधसत क्रकये जाने वाले 
औद्योधिक क्षेत्र जो स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र के प्रबंिन में ह , उनके धलए 
आवश् यक होिा क्रक आवंटन के पूवष दरों का अनुमोदन उद्योि आयुक् त से कराया 
जायेिा। 

(vii) *अववकधसत भूधम का मूल् य संबंधित भूधम के धलये अधसंधचत कृवर् भूधम हेतु 
धनिाषररत कलेक् टर िाइड लाईन के बराबर होिा। अववकधसत भूधम की    
प्रल याजी की िणना धनयम 10(1)(अ) अनुसार धनिाषररत की जायेिी।(*राज् य 
शासन के आदेश िमांक एफ 06-01/2021/अ-73 क्रदनांक 21.10.2022 से 
प्रधत थ थावपत) 

(10) प्रीधमयम की िणना हेतु भूधम के मूल्य में छूट/ररयायत –  

(1) प्रल याजी से आशय उस राधश से ह  जो आवंटी द्वारा भूधम का आवंटन प्राप् त 
करने के एवज में देय ह  । प्रल याजी की िणना, भूधम के मूल् य पर दी िई 
छूट के अनुसार होिी, अथाषत भूधम के मूल् य में दी िई छूट को प्रभावी करने 
के उपरान् त देय प्रल याजी राधश की  िणना की जायेिी।  

(अ) ववकधसत एवं ववकधसत की जाने वाली औद्योधिक प्रयोजन की भूधमयों 
के आवंटन हेतु भूधम के मूल् य में छूट –  

 

िमांक भूधम का क्षेत्रफल भूधम के मूल् य में 
छूट का प्रधतशत 

1. 5000 विषमीटर तक 90 प्रधतशत 
2. 5000 विषमीटर से अधिक 1 ह क् टेयर तक  75 प्रधतशत 
3. 1 ह क् टेयर से अधिक 20 ह क् टेयर तक 50 प्रधतशत 
4. 20 ह क् टेयर से अधिक शून् य 

 



13 
 

(नोट :- प्रल याजी की उपरोक् त दरें केवल औद्योधिक उपयोि हेतु आवंक्रटत 
भूखण् डों के धलये लािू होंिे तथा भूधम के मूल् य में छूट की िणना 
थ लेब (टेधलथ कोवपक) पद्धधत से की जावे ।) 

 

(ब) वेयरहाउधसंि प्रयोजन एवं उद्योि उपयोिी सेवा प्रदाता इकाईयों को 
आवंक्रटत भूधम की प्रल याजी, भूधम के मूल् य के बराबर होिी। 

 (2) आवंटी इकाईयों की देयताओं के संदभष में ववलंब अवधि हेतु 10 प्रधतशत 
प्रधतवर्ष की दर से सािारण लयाज राधश देय होिी। पूवष देयताओं पर भी 10 
प्रधतशत की दर से सािारण ल याज देय होिा, पूवष के प्रकरणों पर स्जनमें राधश 
जमा की जा चुकी ह , उन पर पुनववषचार नहीं क्रकया जायेिा ।  

(11) आवंटन हेतु आवेदन -  
 (i) ववकधसत/ववकधसत क्रकए जाने वाली भूधम:- ववकधसत/ववकधसत क्रकये जाने वाले 

औद्योधिक क्षेत्रों में भूधम आवंटन हेतु पात्र आवेदक इकाईयों को                  
धनिाषररत आवेदन प्रपत्र पर आवेदन एवं च कधलथट अनुसार अन्य अधभलेख एवं 
आवेदन शुल्क की राधश जमा कर ऑनलाईन आवेदन करना होिा। इकाई को 
तत्समय प्रचधलत प्रलयाजी का 25 प्रधतशत अधग्रम राधश जमा करनी होिी। 
सभी इकाईयों हेतु आवेदन शुल्क रूपये 5000/- होिा। आवेदन शुल् क वापसी 
योग् य नहीं होिा ।  
(* राज् य शासन के आदेश िमांक एफ 06-01/2021/अ-73 क्रदनांक 21.10.2022 स ेप्रधत 
थ थावपत) 

(ii) च क धलथ ट अनुसार धनम् नानुसार अधभलेख इकाई को आवदेन के साथ  
संलग् नक करना होिा -   
1. प्रथ ताववत औद्योधिक िधतववधि की संस्क्षप् त पररयोजना प्रधतवेदन 

(प्रोजेक् ट प्रोफाइल), स्जसमें यंत्र-संयंत्र उपकरण तथा इनसे सुसंित 
औद्योधिक शेड, कच्चे माल की व्यवथथा, ववत्तीय प्रबंिन, प्रथताववत 
रोजिार सजृन, पररयोजना की व्यवसाधयक आवश्यकता, आवश्यक 
धनधमषत क्षेत्र का संस्क्षप् त वववरण हो। 

2.  फोटो, पेन काडष/ आिार काडष।   
3.   पररयोजना क्रियान्वयनका समयबद्ध कायषिम । 
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ऑनलाईन भूधम आवंटन हेतु आवेदन करने की स्थथधत में चेकधलथ ट 
अनुसार इकाई को ऑनलाईन आवेदन प्रारूप में आवेदन करना होिा 
एवं उपरोक् तानुसार संलग् नक आवंटन के समय पथृक से आवंटन 
अधिकारी के कायाषलय में जमा करने होंिे।  

(iii) आवेदन एवं शुल्क जमा कर देने मात्र से आवेदक को आवेक्रदत भूधम की मात्रा 
एवं आवंटन के संबंि में कोई अधिकार प्राप्त नहीं होंिे। उद्योि के धलए 
आवश्यक भूधम की मात्रा का आंकलन धनयमों के प्राविान अंतिषत भू-आवंटन 
प्राधिकारी द्वारा क्रकया जा सकेिा। 

(iv) आवेदन शुल्क के अधतररक्त आवेक्रदत भूधम हेतु आवेदन क्रदनांक को प्रचधलत 
प्रलयास्ज की 25 प्रधतशत अधग्रम राधश आवदेन के साथ ऑनलाईन 
RTGS/NEFT/Net Banking/ साइबर टे्रजरी/ चालान के माध् यम से जमा 
करनी होिी। इस राधश को आशय पत्र जारी करते समय वबना लयाज के 
समायोस्जत की जाकर देय राधश की िणना की जाएिी। राधश प्राधप्त के समय 
की िणना राधश के शासन के खाते में प्राप् त होने के समय अनुसार की 
जायेिी।   

(12) आवेदनों के धनराकरण की प्रक्रिया :- 
(i)  समथ त ववकधसत एवं ववकधसत क्रकये जाने वाले औद्योधिक के्षत्रों में औद्योधिक 

उपयोि हेतु आवंक्रटत क्रकये जाने वाले भूखडं :– 
(अ)  भू -खण् डों का आवंटन धनम् नानुसार पद्धधत से क्रकया जायेिा –  
(i)  समथ त ववकधसत एवं ववकधसत क्रकये जाने वाले औद्योधिक भूखंडो का आवंटन 
"प्रथम आओ प्रथम पाओ" की प्रद्धधत से धसफष  इलेक् ट्राधनक पोटषल के माध् यम से 
आवंक्रटत क्रकया जावेिा। इस हेतु धनम् नानुसार प्रक्रिया का पालन क्रकया जायेिा-  
1.  महाप्रबंिक,स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र द्वारा प्रत् येक माह के अंत में 
आवंटन योग् य समथ त भूखण् डों की सूची त यारी की जावेिी ।  
2.  महाप्रबंिक, स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र द्वारा भूखण् डों की उक् त सूची का 
प्रकाशन आिामी माह की 7 तारीख तक ववभािीय पोटषल एवं दो समाचार पत्रों में 
कराया जायेिा।  
3. माह की 25 तारीख से आवेदन प्राप् त क्रकये जायेंिें। प्रथम आवेदन प्राप् त होत े
ही परीक्षण पश् चात ्पात्र होने पर आशय पत्र जारी कर क्रदया जायेिा। स्जन भूखण् डों 
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के धलये एक भी आवेदन प्राप् त नहीं होता ह  वे उस ववत् त बर्ष के अंधतम क्रदनांक तक 
आवंटन हेतु उपलल ि रहेंिे।   

4. स्जन भूखण् डों का धनष् पादन उक् त पद्धधत से हो जाता ह , उनको आशय पत्र 
जारी होने से आिामी 45 क्रदवस में संपूणष शेर् राधश जमा करनी होिी। ववशेर् 
पररस्थथधतयों में उद्योि आयुक् त इस अवधि को 15  क्रदवस और बढा सकेिें।  

5.  राधश जमा होने की सूचना प्राप् त होने के पश् चात महाप्रबंिक स्जला व् यापार 
एवं उद्योि केन् र आवंटी के पक्ष में संबंधित भूखण् ड की लीज संपाक्रदत करेिा।  

6.     लीज संपादन की प्रक्रिया आवंटन आदेश से अधिकतम 60 क्रदवस में सम् पन् न 
करनी होिी। उक् त अवधि को उधचत कारणो के आिार पर संचालनालय द्वारा 30 
क्रदवस बढाया जा सकेिा। 
औद्योधिक भू-खण् डों के धलये नीलामी को प्रथम आओ प्रथम पाओ से प्रधतथ थावपत 
क्रकया जाये। 
(* राज् य शासन के आदेश िमांक एफ 06-01/2021/अ-73 क्रदनांक 21.10.2022 स ेप्रधत थ थावपत) 
(ii)**  अववकधसत भूधम का आवंटन- आवंटन योग् य अववकधसत भूधम की जानकारी 
ववभािीय वेबसाइट पर प्रदधशषत की जायेिी। मध् यम उद्यम द्वारा वेबसाइट पर       प्रदधशषत 
भूधम में से उसकी आवश् यकतानुसार अववकधसत भूधम आवंटन हेत ुसुसंित दथ तावेजों 
के साथ आवेदन स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र में प्रथ तुत क्रकया जायेिा। महाप्रबंिक 
स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र द्वारा प्रकरण का परीक्षण कर धनयम 6 अनुसार 
आवश् यक भूधम की मात्रा का धनिाषरण कर अधभमत सक्रहत प्रथ ताव उद्योि सचंालनालय 
को प्रेवर्त क्रकयाजायेिा। उद्योि संचालनालय द्वारा राज् य शासन को प्रथ ताव प्रथ तुत 
क्रकया जायेिा । राज् य शासन द्वारा िुण दोर् के आिार भूधम आवंटन का धनणषय 
धलया जायेिा। राज् य शासन के अनुमोदन  के पश् चात ्भूधम आवंटन की कायषवाही 
महाप्रबंिक स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र द्वारा की जायेिी। (**राज् य           शासन के 
आदेश िमांक एफ 06-01/2021/अ-73 क्रदनांक 21.10.2022 से अंत: थ थावपत) 

 (ब) अधग्रम जमा राधश वापसी का धनिाषरण – 
आवेदन के साथ जमा अधग्रम  राधश (प्रल याजी का 25 प्रधतशत) वापस करने 

हेतु भू-आवंटन आवेदन धनरथ त क्रकये जाने संबंिी आवेदन प्राप् त होने पर अधग्रम 
प्रीधमयम राधश का 10 प्रधतशत अधिकतम राधश रूपये 5000/- एवं प्राप् त आवेदन 
शुल् क एवं जी.एस.टी. का कटौत्रा क्रकया जाकर शेर् जमा अधग्रम प्रीधमयम राधश वावपस 
की जावेिी। परंतु इस प्रकार के आवेदन *प्रथम आओ प्रथम पाओ प्रारंभ होने के   
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धतधथ से एक क्रदन पूवष प्राप् त हो जाने चाक्रहए। (*राज् य शासन के आदेश िमांक एफ           
06-01/2021/अ-73 क्रदनांक 21.10.2022 से अंशत: प्रधत थ थावपत) 
(स)   भू-भाटक (मूल प्रल याजी का 2 प्रधतशत), एवं सुरक्षाधनधि की दरों की िणना 
*प्रथम आओ प्रथम पाओ की सूचना जारी होने की क्रदनांक को प्रचधलत कलेक् टर िाइड 
लाईन की दर के आिार पर की जायेिी । तथावप आवेदन पत्र के साथ जमा प्रलयाजी 
की 25 प्रधतशत अधग्रम राधश समायोजन योग्य होिी। 
(* राज् य शासन के आदेश िमांक एफ 06-01/2021/अ-73 क्रदनांक 21.10.2022 से अशंत: प्रधत 
थ थावपत) 
(द) आवंटन प्राधिकारी क्रकसी इकाई को ऐसे औद्योधिक क्षेत्र में जहां अिोसंरचना 
ववकास कायष प्रारंभ कर क्रदया िया हो भूधम आवंटन इलेक् ट्राधनक *प्रथम आओ प्रथम 
पाओ से कर सकेिा,बशते क्रक इकाई द्वारा धनिाषररत राधश/ प्रलयाजी एवं ववकास  
शुल्क का भुितान क्रकया जाएिा। परन् त ुआवेदक को भू-खण् ड का आधिपत् य ववकास 
कायष पूणष होने पर ही क्रदया जायेिा।  
(* राज् य शासन के आदेश िमांक एफ 06-01/2021/अ-73 क्रदनांक 21.10.2022 से अशंत: प्रधत 
थ थावपत) 

(13) भू-खण्ड/भवन का आशय पत्र आवंटन आदेश, पट टाववलेख धनष्पादन एवं आधिपत्य :-  
(i)आशय-पत्र : प्रथम आओ प्रथम पाओ धसद्धांत अंतिषत प्राप् त आवेदन पर  
अधनवायषतैः 07 क्रदवस में आशय पत्र ऑनलाईन धसथ टम से जारी कर क्रदया जायेिा। 
आशय-पत्र जारी होने के क्रदनांक से आवेदक को 45 क्रदवस के अन् दर राधश जमा 
करनी होिी। ववशेर् पररस्थथधतयों में उद्योि आयुक् त इस अवधि को 15  क्रदवस और 
बढा सकेिें। प्रथम आओ प्रथम पाओ धसद्धांत अंतिषत आशय पत्र जारी होने पर 
धनरथ तीकरण पश् चात ्नवीन आवेदन प्राप् त क्रकये जायेंिे।  
(ii) आवंटन आदेश जारी करना : धनयम 13 (i) में वस्णषत प्रक्रिया पूणष हो जाने के 
उपरांत आशय-पत्र की शतों की पूधतष, स्जसमें वांधछत राधश यथा *प्रथम आओ प्रथम 
पाओ राधश / प्रीधमयम, अधग्रम वावर्षक संिारण शुल्क, अधग्रम भू-भाटक एवं 
सुरक्षाधनधि जमा हो जाने पर पट्टादाता द्वारा ववधशि भू-खण्ड/भवन का िमांक, 
सेक्टर तथा चतुषसीमा अंक्रकत कर आवटंन आदेश 07 क्रदवस में जारी कर क्रदया   
जायेिा। (* राज् य शासन के आदेश िमांक एफ 06-01/2021/अ-73 क्रदनांक 21.10.2022 स ेअंशत: 
प्रधतथ थावपत) 
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(iii) पट टाववलेख का धनष्पादन : आवंटन आदेश की शतों की पूधतष उपरांत 60  
क्रदवस के अंदर आवेदक को धनिाषररत प्रारूप (पररधशष् ट-ई) में लीजडीड धनष् पाक्रदत कर 
पंजीकृत करानी होिी । समयावधि में लीजडीड धनष् पादन न करने पर आवंटन आदेश 
थ वत: धनरथ त हो जावेिा । यक्रद आवंटी द्वारा समुधचत कारण से लीजडीड धनष् पादन 
60  क्रदवस के अंदर नहीं कराया िया तो अवधि ववृद्ध संबंिी आवेदन प्राप् त होने पर 
िुण-दोर् के आिार पर पर उद्योि आयकु् त द्वारा अधिकतम 30 क्रदवस अधतररक् त 
समयावधि बढाई जा सकेिी। लीजडीड का धनष् पादन एवं पंजीयन इलेक् ट्राधनक रूप में 
भी हो सकेिा। 
(iv) धनिाषररत अवधि में पट टाववलेख का पंजीयन न कराने की दशा में आवंटन 
आदेश थ वत: धनरथत हो जायेिा । तत् पश् चात ्जमा प्रलयाजी की 90 प्रधतशत राधश एव ं
ववकास शुल् क की शत प्रधतशत राधश वबना लयाज के आवंटन अधिकारी द्वारा वावपस 
कर दी जावेिी। 
(v) आधिपत्य/हथतांतरण: लीजडीड पंजीयन के 15 क्रदवस में भूधम, भवन/शेड के 
आधिपत्य का पट टादाता के द्वारा पट टाग्रक्रहता के पक्ष में हथतांतरण आवश्यक होिा। 
आधिपत्य पत्र धनिाषररत प्रारूप में दो प्रधतयों में त यार क्रकया जायेिा, स्जसकी एक प्रधत 
पट्टाग्रहीता के पास एवं दसूरी प्रधत पट्टादाता अधिकारी के कायाषलय में रखी जावेिी। 
पट टाग्रक्रहता द्वारा धनिाषररत अवधि में आधिपत्य प्राप्त न करने पर यह माना जावेिा 
क्रक उसके द्वारा लीजडीड धनष्पादन क्रदनांक से आधिपत्य प्राप्त कर धलया िया (डीम्ड 
पजेशन) ह । 
(vi) ऐसे मामलों, जहॉ ंउद्योि थथापनाथष ववधशि अनुमधतयॉ, ज से प्रदरू्ण धनयंत्रण 
ववधि/धनयमों, ववथफोटक पदाथष उत्पाद संबंिी धनयमों, वन ववभाि, आबकारी ववभाि, 
धनयंत्रक, और्धि एवं प्रसािन आक्रद के धनयमों के अतंिषत आवश्यक हो, में  पट टाववलेख 
धनष्पादन एवं आधिपत्य प्रदान करने हेतु, ऐसी अनुमधतयों को बाध्यकारी नहीं माना 
जायेिा। ऐसे प्रकरणों में आधिपत्य प्राधप्त के एक वर्ष के अंदर भी  अनुमधतयां प्राप्त 
नहीं होने की दशा में, आवंटी भूधम समवपषत कर धनयम (24) के प्राविान अंतिषत 
प्रलयाजी एवं ववकास शुल् क की राधश का 90 प्रधतशत प्राप्त कर सकेिा। यक्रद उसके 
द्वारा भवन आक्रद का धनमाषण क्रकया िया ह  तो उसको अपनी आस्थतयां ले जाने/हटान े
की सुवविा होिी। 

(14) पटटे की अवधि - पट टे की अवधि समथ त आवंटनों के धलये 99 वर्ष होिी। 
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(15) पररयोजना का क्रियान् वयन :-  
(i) इकाई द्वारा उत्पादन प्रारंभ करना :- प्रत्येक पट टाग्रक्रहता को भूधम/भवन का 
आधिपत्य प्राप्त कर धनस्श्चत समयावधि में पररयोजना क्रियास्न्वत करना होिी। इस 
हेतु सभी आवश्यक प्रभावशील कदम उिा कर धनयमान्तिषत भवन धनमाषण एवं यंत्र-
संयंत्र की थथापनाकर धनम्नानुसार समयावधि में उद्योि में व् यवसाधयक उत्पादन 
प्रारंभ करना होिा। समयावधि की िणना लीजडीड धनष् पादन क्रदनांक से की जायेिी।  
(अ)   सूक्ष्म एवं लघु उद्योि के मामले में दो वर्ष। 
(ब) मध्यम उद्योि के प्रकरणों में तीन वर्ष।  
(स) वहृद उद्योि के प्रकरणों में चार वर्ष। 
(द) रक्षा उत् पाद धनमाषता इकाईयों के मामले में 05 वर्ष। 
(ii) पट टाग्रक्रहता को धनम् न धलस्खत समयावधि में स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र     
को धलस्खत में (ऑन लाईन माध् यम से) सूधचत करना होिा क्रक आवंक्रटत भू-खण् ड पर 
प्रथ ताववत पररयोजनानुसार यंत्र एवं संयंत्र पर न् यूनतम 25 प्रधतशत का पूजंी धनवेश 
क्रकया िया ह  तथा इकाई उत् पादन हेतु त यार ह  -  
(अ)   सूक्ष्म एवं लघु उद्योि के मामले में एक वर्ष छ: माह एवं दो वर्ष के मध् य। 
(ब) मध्यम उद्योि के प्रकरणों में दो वर्ष छ: माह एवं तीन वर्ष के मध् य।  
(स) वहृद उद्योि के प्रकरणों में तीन वर्ष छ: माह एव ंचार वर्ष के मध् य। 
(iii) ववकधसत भूधम एवं भवन के प्रकरणों में उपकंक्रडका (ii) में उल् लेस्खत अवधि में 
भवन एवं मशीनरी में थ थल पर कम से कम 25 प्रधतशत थथायी पूंजी धनवेश क्रकये 
जाने की दशा में उद्योि आयुक् त द्वारा धनैःशुल् क एक वर्ष की समय सीमा में ववृद्ध    की 
जावेिी, तत्पश्चात ् शासन द्वारा प्रचधलत प्रीधमयम का 10 प्रधतशत दंड की राधश 
अधिरोवपत कर एक वर्ष की समय सीमा अंधतम रूप से बढाई जा सकेिी, तत्पश्चात 
भी इकाई के उत्पादन में न आने पर इकाई का आवंटन धनरथत क्रकया जावेिा। 
(iv) प्रत्येक समयावधि ववृद्ध हेतु इकाई को समािानकारक कारणों सक्रहत आवेदन 
संबंधित अधिकारी को, पूवष प्रदत्त समयावधि की समाधप्त के पूवष प्रथतुत करना होिा।  
(v) आवंक्रटत भूधम का पूणष उपयोि करना :- इकाई द्वारा व् यवसाधयक उत्पादन 
प्रारंभ करने के क्रदनांक से पॉचं वर्ष के अंदर धनयम 6 अनुसार आवंक्रटत भूधम पर 
धनिाषररत न्यूनतम धनमाषण कर भूधम का उपयोि करना होिा अन्यथा मापदंड के 
अधतररक्त भूधम को अनुपयोिी भूधम घोवर्त कर वापस प्राप्त करने की कायषवाही 
पट टादाता द्वारा की जावेिी। अनुपयोिी भूधम की प्रीधमयम राधश एवं ववकास शुल् क 
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की राधश इकाई को वापस नहीं की जाएिी, घोवर्त अनुपयोिी भूधम को ररक्त भूधम 
के रूप में घोवर्त क्रकया जावेिा तत्पश्चात ्यह भूधम आवंटन के धलए उपललि होिी, 
जो अन्य नवीन इकाई को प्रचधलत दर पर आवंक्रटत की जावेिी। 

ऐसे मामलों में जहां अधतशेर् भूधम कलजा लेकर अन्य इकाई को आवंक्रटत 
करना संभव नही ंह , वहा ंभूधम के पूणष उपयोि क्रकए जाने तक अनुपयोिी भूधम पर 
प्रचधलत भू-भाटक का 07 िुना भू-भाटक प्रधतवर्ष देय होिा। 

रक्षा उत् पाद धनमाषता इकाईयों को भूधम का पूणष उपयोि करने हेतु 10 वर्ष का 
कालावधि प्रदान की जाएिी । 

(16) बैंक/ववत् तीय संथ थाओं के पक्ष में पट्टाधिकार का अधभहथ तांकन :-  
(i) भारतीय ररजवष बैंक से अनुज्ञा प्राप्त अनुसूधचत बैंकों एवं कंपनी अधिधनयम, 

2013 के अंतिषत घोवर्त लोक ववत्त संथथाओं अथवा राज्य ववत्त अधिधनयम 
1951 के अंतिषत थथावपत ववत्त धनिम एवं लायसेंस प्राप् त अन् य ववत् तीय 
संथ थान के पक्ष में पट टाग्रहीता द्वारा उसे प्रदत्त पट टाधिकारों का  महाप्रबंिक 
स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र को पूवष सूचना देकर अनुमत होिा। ऐसे 
अधभहथतांकन में ववभाि द्वारा पूवष धनधमषत भवन/शेड शाधमल नहीं होंिे। 
प्रत्येक स्थथधत में भूधम, भवन/शेड पर राज्य शासन की देयताओं का प्रथम 
भार रहेिा ।  

(ii) पट टाग्रहीता इकाई एवं ववत्तीय संथथा के बीच धनष्पाक्रदत क्रकसी अनुबंि की 
शतों के तहत वसूली की कोई भी कायषवाही करने के पूवष संबंधित ववत्तीय 
संथथा को कम से कम तीन माह की सूचना संबंधित महाप्रबंिक स्जला  
व् यापार एवं उद्योि केन् र को देनी होिी ।   

(iii) बैंक/ववत्तीय संथथा/धनिम द्वारा अधिग्रक्रहत इकाई क्रकसी अन्य को हथतांतररत 
करने पर भूधम/औद्योधिक भवन के हथतांतरण की अनुमधत जारी कर, 
पट टाववलेख का धनष्पादन तभी क्रकया जावेिा जब बैंक/ववत्तीय संथथा अथवा 
नवीन इकाई मूल पट टेदार पर पट्टे की देय राधश का भुितान कर दे तथा 
प्रचधलत धनयमों के तहत नये आवंटी के पक्ष में पट टाववलेख धनष्पाक्रदत   
करायें। 

(17) अधतररक् त भूधम का धनयधमधतकरण:-  
* क्रकसी औद्योधिक इकाई को थवीकृत पट्टािीन भू-खण्ड से लिी हुई ववभाि की ऐसी 
कोई भूधम,स्जसके धलये पथृक से राथ ता नहीं हो अथवा   थ वतंत्र भू-खण् ड के रूप में 
आवंटन योग् य नहीं हो तो भूधम का धनयधमतीकरण केवल उस भूधम की सीमा पर 
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स्थथत इकाइयों के मध् य ऑनलाईन नीलामी पद्धधत से उच् चतम बोलीदार के पक्ष मे  
क्रकया जायेिा। यक्रद अधतररक् त भूधम की सीमा पर केवल एक इकाई स्थथत हो तो 
भूधम का धनयधमतीकरण उस इकाई के पक्ष में उद्योि आयुक् त की अनुमधत से क्रकया 
जा सकेिा। 
(* म.प्र.शासन सूक्ष् म, लघु और मध् यम उद्यम ववभाि के आदेश िमांक एफ 06-01/2021/अ-73 
क्रदनांक 21.10.2022 से प्रधत थ थावपत) 

(18) हथ तांतरण एवं हथ तांतरण प्रक्रिया:-  
(अ) हथ तांतरण/अतंरण से तात् पयष :-  
1. क्रकसी थवाधमस्त्वक अथवा भािीदारी अथवा धलधमटेड लायबेलेटी फमष इकाईयों 

के प्रकरणों में इकाई के क्रडज् युलेशन होकर यक्रद नई इकाई अस्थतत्व में नहीं 
आती ह  तथा उनके प न नं. एवं जीएसटी नं. दोनों पूवषवत रहत ेहैं तो ऐसी 
इकाईयों के शेयर/अंशिाररता पररवतषन के आिार पर हथ तांतरण नहीं माना 
जावेिा । इन प्रकरणों में मात्र 10000/- रूपये अंतरण शुल् क का भुितान 
इकाई को करना होिा । इकाई के क्रडजाल् व होने पर यक्रद इकाई का प न नं. 
तथा जीएसटी नं. पररवधतषत हो जाता ह  तो ऐसी इकाई को हथ तांतरण की 
श्रणेी में माना जावेिा । इन प्रकरणों में प्रचधलत प्रल यास्ज का 10 प्रधतशत 
हथ तांतरण शुल् क देय होिा । 

2. कंपनी अधिधनयम 1956/2013 के अंतिषत रस्जथ ट्रार ऑफ कंपनीज द्वारा 
कंपनी का Corporate Identification Number (CIN) पररवधतषत होने पर 
प्रकरण हथ तांतरण श्रणेी का  माना जावेिा । परन् तु  धनम् न पररस्थथधतयों में 
कंपनी का पंजीयन िमांक पररवधतषत होने पर भी प्रकरण हथ तांतरण श्रणेी में 
मान् य नहीं होिा तथा मात्र 10,000 रूपये का शुल् क धलया जाकर लीजडीड 
संशोिन की अनुमधत प्रदान की जावेिी – 
(i) कंपनी का ववलयन, संववधलयन अथवा समामेलन अथवा अन् य प्रकार 
से पररसंपवत्तयां हथ तांतररत होने पर यक्रद पूवष कंपनी के समथ त अंशिारक / 
संचालक के नवीन कंपनी के अंशिारक / संचालक बने रहने पर।   
(ii) पूणष थ वाधमत् व वाली सहायक कंपनी का ववलय (Merger) उसकी मूल 
संचालक कंपनी में होने पर या मूल संचालक कंपनी का ववलय पूणष थवाधमत्व 
वाली सहायक कंपनी में होने पर ।  
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(iii) मूल संचालक कंपनी का ववघटन (demerger) होने पर अस्थतत् व में 
आने वाली कंपधनयों का थ वरूप यक्रद होस्ल्डंि कंपनी एवं सहायक कंपनी का 
रहने पर ।  

3. थ वाधमस्त्वक/भािीदारी इकाई के ििन पररवतषन के मामले में मूल पट टेदार के 
धनकटथथ संबंधियों पधत/पस्ि, माता/वपता, पुत्र/पुत्री, बहु/दामाद एवं पोते/पोती 
भाई-भाई, भाई-बहनएवं बहन/बहन को औद्योधिक भूधम/भवन के अतरंण की 
अनुमधत मात्र 10000/- रूपये का अतंरण शुल्क लेकर आवंटी प्राधिकारी द्वारा 
प्रदान की जावेिी।     

4. *ऐसे भू-खंड स्जनमें ववकास शुल् क की राधश का भुितान पूवष में क्रकया जा 
चुका ह  के हथतांतरण में पुन: ववकास शुल् क देय नहीं होिा। परंतु भूखण् ड के 
पूवष प्रयोजन से धभन् न प्रयोजन हेतु हथ तांतररत होने पर यक्रद पररवधतषत प्रयोजन 
का प्रचधलत प्रीधमयम अधिक हो तो प्रीधमयम के अंतर की राधश भी देय  होिी 
।  

यक्रद क्रकसी औद्योधिक इकाई को औद्योधिक क्षेत्र से बाहर अववकधसत भूधम 
आवंक्रटत की िई हो तो उसके हथ तांतरण में ववकास शुल् क एवं संिारण शुल् क 
देय नहीं होिा। 
(* राज् य शासन के आदेश िमांक एफ 06-01/2021/अ-73 क्रदनांक 21.10.2022 से प्रधत 
थ थावपत) 

5. इन धनयमों के प्रभावशील होने के पूवष के पट टािारकों को पट टे की शतों के 
अनुसार ही लीजरेंट प्रभावशील होंिे, क्रकन् तु पूवष इकाई के वविय / हथ तांतरण 
होने के फलथ वरूप नवीन इकाई पर नवीन धनयम अनुसार लीजरेंट प्रभावी हो 
जावेंिे। 

6.  हथ तांतरण के समथ त प्रकरण स्जनका धनराकरण पूवष धनयमानुसार अंधतम रूप 
से हो चुका ह  उनको इन धनयमों के अिीन पुन: परीक्षण हेतु नहीं खोला जा 
सकेिा परन् तु प्रक्रियािीन समथ त प्रकरण इन धनयमों से धनयधमत होंिे।  

7.  *Madhya Pradesh IT, ITeS& ESDM Investment promotion policy 2016/ 
तत् समय प्रचधलत नीधत में उल् लसे्खत इकाइयों को भूधम का हथ तांतरण राज् य 
शासन के अनुमोदन पश् चात क्रकया जा सकेिा। 
(* राज् य शासन के आदेश िमांक एफ 06-01/2021/अ-73 क्रदनांक 21.10.2022 से अंत: 
थ थावपत) 

 



22 
 

(ब) हथ तांतरण की अनुमधत धनम् न शतों के अिीन होिी :-  
(i) आवंटी इकाई को भूधम आवंटन के समय प्रथतुत पररयोजना की कम 

से कम 25 प्रधतशत थथाई पूंजी (भूधम के मूल् य को छोड़कर) का 
धनवेश हो। 

(ii) अववकधसत औद्योधिक भूधम अथवा ववकधसत औद्योधिक क्षेत्रों में 
थथावपत इकाईयों के भूधम हथतांतरण के प्रकरणों में नवीन इकाई को 
प्रचधलत प्रलयाजी का दस प्रधतशत हथतांतरण शुल्क के रूप में तथा 
पथृक से वावर्षक संिारण शुल्क (जो अववकधसत भूधम पर देय नहीं 
होिा) एवं भू-भाटक की राधश प्रचधलत दरों पर देय होिी, जो प्रकरण 
हथतांतरण की श्रणेी में नहीं आते ह , उन प्रकरणों में पट्टाधभलेख 
संशोिन के समय वावर्षक भू-भाटक की राधश अपररवतषनीय होिी। 

(iii) मूल आवंटी/पट टेदार से प्राप्त होने वाली पट्टे की देय राधश मूल  
पट टेदार अथवा नए आवंटी द्वारा हथतांतरण पूवष एकमुश्त चुकानी  होिी। 
बैंक/ववत्तीय संथथा द्वारा अधिग्रक्रहत इकाई का हथतांतरण तभी 
प्रभावशील होिा, जब बैंक/ ववत्तीय संथथा अथवा नवीन इकाई की मूल 
पट टेदार की लेनदारी का भुितान कर दे। तदोपरांत नये आवंटी के पक्ष 
में प्रचधलत धनयमों के तहत पट टाववलेख धनष्पाक्रदत क्रकया जायेिा।  

 

(स) हथ तांतरण हेतु प्रक्रिया :-  
(i) यक्रद मूल पट टेदार धनधमषत फ क्ट्री भवन, थथावपत मशीनरी का वविय 

करता ह , तो ऐसी वविय हो रही पररसम्पवत्तयों का पूणष वववरण   अंक्रकत 
करते हुए एक वविय अनुबंि िेता एवं वविेता के मध्य धनष्पाक्रदत 
क्रकया जावेिा एवं इसके साथ हथतांतरणकताष  हथतातंरणािीन भूधम/शेड 
के हथतांतरण की अनुमधत हेतु आवंटन प्राधिकारी को आवेदन प्रथतुत 
क्रकया जाएिा। जहॉ ंअधग्रम अनुमधत हेतु आवेदन प्रथतुत नहीं क्रकया 
जा सका ह , वहॉ ंभूधम/शेड के वविय की धतधथ से अधिकतम तीन 
माह के अंदर आवेदन करना आवश्यक ह । धनिाषररत समय-सीमा के 
बाद की अवधि हेतु हथतांतरण शुल्क पर 10 प्रधतशत सािारण लयाज 
की दर से राधश का भुितान करना होिा। 
''हथ तातंरण हेतु आवेदन के साथ ववभाि की देयताओं का भुितान 
करने के साथ ही बैंक, ववत्तीय संथथा, अन्यशासकीय ववभाि आक्रद की 
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देनदारी के बारे में नोटरीकृत शपथ-पत्र प्रथतुत कर थपि घोर्णा  
करनी होिी, क्रक ''ऐसी देनदाररयों का दाधयत्व हथतांतरण ग्रहीता का 
होिा।'' 

(ii) हथ तांतरण ग्रक्रहता अपने आवेदन-पत्र के साथ भ-ूआवंटन का धनिाषररत 
प्रारूप तथा उसके द्वारा थ थावपत की जाने वाली इकाई की प्रोजेक् ट 
प्रोफाइल संलग्न कर हथतांतरणकताष प्राधिकारी को प्रथतुत करेिा। यह 
थपि क्रकया जाता ह  क्रक ववभाि की देयताओं के भुितान के वबना 
हथतातंरण की अनुमधत नहीं होिी। 

(iii) हथतांतरणग्रक्रहता देय राधशयों को जमाकर हथ तांतरणकताष से मूल 
लीजडीड प्राप् त कर उस ेसंशोधित लीजडीड के साथ  पट्टादाता  के 
समक्ष धनष्पादन हेतु प्रथतुत करेिा। पट्टादाता 7 क्रदवस के अंदर 
संशोधित लीजडीड धनष्पाक्रदत कर (मूल लीज अवधि की शेर् अवधि के 
धलये ) इकाई के प्राधिकृत व्यवक्त को पंजीयन हेतु सौंपी जावेिी।    इकाई 
द्वारा 30 क्रदवस में लीजडीड का पंजीयन कराना अधनवायष     होिा। 
लीजडीड की  मूलप्रधत पजंीयन के उपरांत अपने पास रख    सकेिा 
एवं प्रमास्णत प्रधत संबंधित स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र      में 
जमा करेिा । उक् त समयावधि में हथ तांतरणग्रक्रहता द्वारा      कायषवाही 
नहीं करने पर हथ तांतरण अनुमधत धनरथ त करने  तथा भू-खण् ड/भवन 
का आधिपत् य राज् य शासन में वेवष्ठत करने की कायषवाही की जायेिी।  

(iv) *धनरथत भूखण्डोंके प्रकरणों में लीजडीड बहाल करते हुये हथतांतरण 
की अनुमधत अपीलीय अधिकारी द्वारा दी जा सकेिी। 
परंतु ऐसे प्रकरण स्जनमें लीजडीड धनरथ त होने के बावजूद             
आवंटी इकाई उत् पादनरत ह  के प्रकरण में 100 प्रधतशत प्रल याजी की 
राधश जमा करने परइकाई के पुनषथ थापना की अनुमधत अपीलीय 
अधिकारी द्वारा दी जा सकेिी। 
(* राज् य शासन के आदेश िमांक एफ 06-01/2021/अ-73 क्रदनांक 21.10.2022 से 
प्रधत थ थावपत)  

(19) अनुपयोिी भूधम का हथतांतरण - 
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*कंक्रडका 19 (अ)- कायषरत इकाईयों की अनुपयोिी भूधम का हथ तांतरण  
कायषरत इकाई को आवंक्रटत भूधम का अधिकतम 75 प्रधतशत तथा न् यूनतम 500 
विषमीटर अनुपयोिी भूधम (पथृक पहंुच मािष उपलल ि होने की शतष पर) के    
हथ तांतरण की अनुमधत 100 प्रधतशत प्रल याजी  की राधश जमा करने पर सक्षम 
प्राधिकारी से औद्योधिक क्षेत्र के अधभन् यास में संशोिन की अनुमधत प्राप् त कर दी जा 
सकेिी। आवंटन प्राधिकारी धनयम 6 का पालन करते हुये अनुपयोिी भूधम की     
पात्रता का धनिाषरण कर अनुपयोिी भूधम घोवर्त करेिा। यह थ पष् ट क्रकया जाता ह  क्रक 
इस धनयम के तहत घोवर्त अनुपयोिी भूधम के आवंटन के समय पथृक से      प्रल याजी 
देय होिी, जो क्रक मूल आवंटन के समय प्राप् त प्रल याजी के अधतररक् त ह । इस हथ तांतरण 
के पूवष की अन् य देयतायें ज से भू- भाटक  संिारण शुल् क आक्रद का भुितान 
हथ तांतरणकताष के द्वारा क्रकये जाने पर ही अनुमधत प्रदान की जायेिी।  
उक् त अनुपयोिी भूधम के हथ तांतरण हेतु मूल आवंटी द्वारा मूल पटटाधभलेख में  
संशोिन एवं समपषण ववलेख धनष् पाक्रदत क्रकया जाकर पंजीयन कराना अधनवायष     
होिा। उक् त सुवविा का लाभ इकाई अपने जीवनकाल में एक बार ही प्राप् त कर 
सकेिी।  
(* राज् य शासन के आदेश िमांक एफ 06-01/2021/अ-73 क्रदनांक 21.10.2022 स ेप्रधत थ थावपत)  

** कंक्रडका 19 (ब) – बंद इकाई को आवंक्रटत भूधम का ववभाजन एवं हथ तातंरण  

बंद औद्योधिक इकाईयॉ जो कम से कम 05 वर्ष तक उत् पादन में रही हों व कम     स े
कम 02 वर्ष से बंद हो, को आवंक्रटत भूखंड के समुधचत उपयोि के दृविित नवीन उद्योि 
थ थापना हेतु भूखंड का ववभाजन कर हथ तांतरण हेतु अनुमधत पात्रतानुसार प्रदान की 
जायेिी। इन इकाईयों को औद्योधिक क्षेत्र में एव ंअववकधसत भूधम में भूखंड ववभाजन हेत ु
शते धनम् नानुसार होंिी:- 
1. मूल इकाई द्वारा भूखंड से संबंधित दायर समथ त न् यायालयीन प्रकरणों को वावपस  लेना 
होिा। 
2. यक्रद अववकधसत भूधम ववकास योजना में क्षेत्र में स्थथत ह  तो प्रचधलत ववकास योजना 
में भूधम का उपयोि औद्योधिक होना आवश् यक ह  ।  
3. क्रकसी भी ववभास्जत भूखंड का क्षेत्रफल 500 विषमीटर से कम नही ं होना चाक्रहये   
तथा भूखंडो में आने जाने हेतु थ वतंत्र राथ ता होना चाक्रहये। ववभास्जत भूखंडो के लेआउट 
का अनुमोदन राज् य शासन द्वारा प्राधिकृत अधिकारी द्वारा  क्रकया जायेिा।  
4. नवीन इकाईयो द्वारा प्रचधलत प्रल याजी की 100 प्रधतशत राधश भू आवंटन हेतु    
प्रल यास्ज के रूप में भुितान करना होिा एवं धनयमानुसार वावर्षक भूभाटक की िणना 
प्रचधलत प्रल यास्ज के आिार पर की जायेिी  
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5. आवेदन की प्रक्रिया –मूल आवंटी को प्रथ ताव स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र में प्रथ तुत 
करना होिा स्जसे स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र द्वारा तथ् यों के साथ उद्योि संचालनालय 
को प्रेवर्त क्रकया जायेिा। उद्योि संचालनालय द्वारा प्रकरण थ वीकृधत हेतु राज् य शासन को 
प्रेवर्त क्रकया जायेिा।प्रकरण में थ वीकृधत हेतु अंधतम धनणषय राज् य शासन द्वारा धलया 
जायेिा। 
6. अववकधसत भूधम के ववभाजन पर अिोसंरचना ववकास /औद्योधिक पाकष  का ववकास 
मूल आवंटी द्वारा स द्धांधतक थ वीकृधत क्रदनांक से 1 बर्ष की समय सीमा में क्रकया जायेिा। 
समय सीमा में कायष नहीं होने पर उधचत कारण होने पर शासन द्वारा समय सीमा में 
अधिकतम 1 बर्ष की ववृद्ध की जा सकेिी।     

7. अववकधसत भूधम पर औद्योधिक क्षेत्र ववकधसत क्रकये जाने की स्थथधत में शासन द्वारा 
ववकास शुल् क वसूल नहीं क्रकया जायेिा।नवीन आवंक्रटत इकाईयों से स्जला व् यापार एव ं
उद्योि केन् र द्वारा संिारण शुल् क वसूल क्रकया जा सकेिा। संिारण शुल् क का धनिाषरण 
सक्षम अधिकारी द्वारा क्रकया जायेिा।  

8. इकाई के भूखंड का वह भाि स्जस पर पररसंपवत्त धनधमषत ह , उस भाि को नवीन 
इकाईयों को हथ तांतरण के पूवष मूल इकाई को पंजीकृत वविय पत्र प्रथ तुत करना होिा 
स्जसके पश् चात नवीन इकाई के पक्ष में लीजडीड धनष् पाक्रदत की जा सकेिी।  

9. प्राप् त प्रथ ताव पर सवषप्रथम सक्षम अधिकारी द्वारा स द्धाधतंक थ वीकृधत जारी की    
जायेिी स्जसकी व िता 1 वर्ष तक रहेिी। 1 वर्ष की अवधि में मूल इकाई द्वारा ववभाि 
की पूवष की समथ त देयताओं का पूणष भुितान करने पर ही नवीन इकाईयों की लीजडीड 
धनष् पाक्रदत की जायेिी। आवंक्रटत नवीन इकाई /इकाईयों को प्रचधलत भआूवंटन धनयम 
अनुसार उत् पादन प्रारंभ करना होिा।  

10. मूल इकाई के ववरूद्ध राज् य शासन के ववभािों ज से वास्णस्ज्यक कर ववभाि, उजाष 
ववभाि एवं अन् य संबंधित ववभािों की देयताओं के भुितान का दाधयत् व मूल इकाई का 
होिा एवं इस बारे में अनापवत्त प्रमाणपत्र मूल इकाई को स द्धाधतंक थ वीकृधत क्रदनांक से 1 
वर्ष के अंदर प्रथ तुत करना होिा। 
11. ऐसी इकाईयॉ स्जनके द्वारा मूल लीजडीड क्रकसी ववत् तीय संथ था को अधभहथ तांक्रकत 
की िई ह , उनके द्वारा यह सुधनस्श्चत क्रकया जायेिा क्रक स द्धाधतंक थ वीकृधत प्राधप्त क्रदनांक 
से 1 वर्ष के अंदर संबंधित ववत् तीय संथ था से अनापवत्त प्रमाणपत्र प्राप् त कर ले।  

12. मूल इकाई को आवंक्रटत्  भूधम का क्षेत्रफल 10 एकड से कम होने की स्थ थधत में 
मानधचत्र अनुमोदन अनुसार समथ त ववभास्जत भूखंडो का हथ तांतरण एवं लीजडीड 
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धनष् पादन नवीन इकाईयों को स द्धांधतक थ वीकृधत क्रदनांक से 18 माह के अंदर क्रकया 
जायेिा। 

मूल इकाई को आवंक्रटत्  भूधम क्षेत्रफल 10 एकड से अधिक होने की स्थथधत में  
मानधचत्र अनुमोदन अनुसार समथ त ववभास्जत भूखण् डों का हथ तांतरण एवं लीजडीड 
धनष् पादन नवीन इकाईयों को स द्धांधतक थ वीकृधत क्रदनांक से 2 वर्ष के अंदर क्रकया   
जायेिा।  

उपरोक् तानुसार समथ त ररक् त भूखंड जो क्रक मूल इकाई द्वारा उक् त समयावधि में 
हथ तांररत नहीं क्रकये िये हो, उन् हें अनावंक्रटत भूखंडो की श्रणेीमें मान् य कर स्जला व् यापार 
एवं उद्योि केन् र  द्वारा एक पक्षीय कायषवाही कर ररक् त भूखंडो का आधिपत् य प्राप् त कर 
धलया जायेिा। इस ववर्य में मूल इकाई से प्रक्रिया शुरू होने अथवा स द्धांधतक थ वीकृधत 
जारी होने के पूवष ही शपथ पत्र ले धलया जायेिा।  

भूखंडो के ववभाजन व हथ तांतरण संबंिी शतो के उल् लंघन की स्थथधत में भूधम का 
आधिपत् य स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र  द्वारा ले धलया जायेिा। इस संबंि में मूल 
इकाई  को स द्धांधतक थ वीकृधत प्रदान करने से पूवष ही शपथ पत्र धलया जायेिा। 
13. स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र  द्वारा भूखंड का आवंटन मूल आवंटी की अनुशंसा 
पर क्रकया जायेिा तथा भूखंड की लीजडीड स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र  एवं नवीन 
आवंटी के मध् य प्रचधलत भूआवंटन धनयम अनुसार धनष् पाक्रदत की जायेिी।  
14. मूल आवंक्रटत भूधम पर भूखंड ववभाजन हेतु मानधचत्र अनुमोदन पर अिोसंरचना 
ववकास/ग्रीन बेल् ट इत् याक्रद हेतु छोडी िई भूधम की प्रल यास्ज की िणना पथृक से भूधम के 
समुधचत उपयोि के दृविित िुणदोर् के आिार पर की जायेिी।  
15. अनुदान प्राप् त औद्योधिक इकाईयों को ववभािीय नीधत /योजना अनसुार अनुदान 
प्राधप्त के पश् चात धनिाषररत अवधि तक उत् पादनरत रहने की शतष पर ही भूखंड ववभाजन 
एवं हथ तांतरण हेतु अनुमधत दी जायेिी। 
(** राज् य शासन के आदेश िमांक एफ 06-01/2021/अ-73 क्रदनांक 21.10.2022 से अंत: थ थावपत) 

 

 (20) भू-खडं का ववभाजन :- 
मूल पट टा धनष्पादन के उपरांत उत्तराधिकाररयों/वाररसों/भािीदारों (भािीदार के संबंधित 

भािीदारी फमष में कम से कम 5 बर्ष पूवष से भािीदार रहने पर) के मध्य भूधम का   
ववभाजन दस हजार  अनुमधत शुल्क जमा करने पर आवंटन प्राधिकारी की अनुमधत से 
क्रकया जा सकेिा शतष यह होिी क्रक ववभाजन उपरांत बने भू-खंडो का क्षेत्रफल न्यूनतम 
500 विषमीटर से कम न हो । यह ववभाजन भूखण् ड ववशेर् के संदभष में केवल एक बार 
अनुमत होिा एव ंसक्षम प्राधिकारी से भूखण् ड ववभाजन के पररप्रेक्ष् य में ले-आउट प् लान 



27 
 

संशोिन की अनुमधत प्राप् त करने की शतष पर मान् य होिा। उक् तानुसार ववभाजन के  अनुिम 
में मूल पट्टाधभलेख में संशोिन को पंजीकृत कराना अधनवायष होिा।   

(21) भूखडंो के धशकमी/उप-पट टा की अनुमधत :-  

महाप्रबंिक स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र सभी प्रकार की इकाईयों को      
धनम् नधलस्खत शतों के अध् यिीन सबलीज की अनुमधत  दे सकें िे।  
 केवल वे उद्योि स्जनको न् यूनतम 10000 विषमीटर भूधम आवंक्रटत ह  तथा 
स्जनमें वेन्डर इकाईयों की थथापना आवश्यक होती ह , के पररसर में थथावपत होने वाल े
नवीन वेन्डर यूधनटस ् स्जनके द्वारा अपने वविय का न्यूनतम 75 प्रधतशत मदर     
यूधनट को वविय/प्रदाय क्रकया जाता ह /सेवाएं प्रदान की जाती ह  को मदर यूधनट द्वारा 
उन्हें आबंक्रटत भूधम एवं शेड उपपट टे/सब लीज पर देने की पात्रता होिी। 
 यक्रद राज् य शासन द्वारा औद्योधिक क्षेत्र ववकधसत करने/बहुमंस्जला      
औद्योधिक पररसर ववकधसत करने हेतु शासकीय भूधम लीज पर आवंक्रटत की िई हो तो 
आवंटी अनुमोक्रदत अधभन् यास अनुसार भू- खण् ड/भवन उपपट्टे  पर दे सकेिा।  

इस हेतु मूल पट टेदार, पट टादाता एवं उपपट टेदार/ क्रकराएदार के मध्य वत्रपक्षीय 
अनुबंि धनष्पाक्रदत होिा। उप पट टे की सामान्य शतें पररधशि-सी पर ह ।  

 
(22) लीज का नवीनीकरण:- 

धनयधमत उत्पादनरत औद्योधिक इकाईयों को आवंक्रटत भूधम की लीज अवधि 
की समय सीमा समाप्त होने के पश्चात नवीनीकरण के समय प्रचधलत प्रीधमयम राधश   
का दो प्रधतशत की राधश जमा कराकर लीज अवधि का नवीनीकरण आवंटी अधिकारी द्वारा 
क्रकया जा सकेिा। प्रत्येक नवीनीकरण पश्चात प्रभावशील लीज रेंट का दस िुना अथवा 
नवीनीकरण के समय प्रचधलत लीज रेंट इनमें स ेजो भी कम हो, इकाई को भुितान 
करना होिा। यक्रद इकाई लीज नवीनीकरण के समय अथवा लीज अवधि में 10 वर्ष 
का भू-भाटक एकमुश् त अधग्रम जमा करती ह  तो वह आिामी 30 वर्ष की अवधि के 
धलए, भू-भाटक से मुक् त रहेिी । क्रकन् तु इस 30 वर्ष के समाधप्त के पश् चात (यक्रद 
लीज अवधि बची हो तो) भू-भाटक तथा अन् य देयताऐं लीज की शतो के अिीन पुन: 
देय होिी।   

 धनयधमत उत् पादनरत औद्योधिक इकाईयां, स्जनके द्वारा 30 वर्ष हेतु भूधम 
आवंक्रटत कराते हुए लीजडीड का धनष् पादन क्रकया ह  । यक्रद ऐसी इकाईयों द्वारा  
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लीजडीड की अवधि समाप् त होने के पूवष लीज नवीनीकरण अथवा लीज अवधि में 
ववृद्ध हेतु आवेदन क्रकया जाता ह  तो लीज का नवीनीकरण मान् य करते हुए प्रत् येक 
नवीनीकरण पर प्रचधलत प्रीधमयम राधश का दो प्रधतशत राधश जमा कराकर, लीज 
अवधि का नवीनीकरण / लीज अवधि में ववृद्ध, आवंटी अधिकारी द्वारा की जा 
सकेिी।लीज नवीनीकरण पश् चात प्रभावशील लीजरेंट का दस िुना अथवा नवीनीकरण 
के समय प्रचधलत लीजरेंट इनमें से जो भी कम हो, मान् य करते हुए पट्टाधभलेख में 
संशोिन क्रकया जावे । क्रकन् तु लीज की अधिकतम अवधि 99 वर्ष से अधिक नहीं 
होिी।  

(23)  शेडों के क्रकराये/ भाड़ािय पद्धधत के अतंिषत वविय :-   *शेड का क्रकराये पर आवंटन 
‘प्रथम आओ प्रथम पाओ’ पद्धधत से अधिकतम 30 बर्ष के धलए  क्रकया जायेिा। शेड 
का क्रकराया बर्ष 2008 के धनयमों में धनिाषररत क्रकराये का 2.5 िुना रहेिा।  

 भाड़ािय पद्धधत के अंतिषत शेडों का वविय / बहुमंस्जला औद्योधिक पररसर के 
प्रकोष् िों  के  वविय हेतु शासनादेश एफ 6-1/2021/अ-तेहत् तर क्रदनांक 08.06.2021 
से िक्रित सधमधत के अनुमोदन पश् चात ् पथृक से प्रक्रिया का धनिाषरण कर धनदेश 
जारी क्रकये जायेंिें।  
(* राज् य शासन के आदेश िमांक एफ 06-01/2021/अ-73 क्रदनांक 21.10.2022 स ेप्रधत थ थावपत)  

 

 (24) पट टे की भूधम का समपषण एवं प्रलयाजी तथा ववकास शुल् क की वापसी :- 
(अ) समपषण :-  पट टाग्रहीता पट टे पर दी िई भूधम का आंधशक या संपूणष समपषण, 
पट टादाता को तीन क लेण्डर माह की सूचना में अपने इस अधभप्राय को धलस्खत रूप   में 
देकर, कर सकता ह । पट टादाता, पट टाग्रहीता द्वारा पट टे की भूधम का पूणष            
उपयोि न करन े की स्थथधत में अधतशेर् भूधम धनरथत कर सकें ि।े पट टादाता को 
धनरथत/समवपषत भूधम/पररसर में पुनषप्रवेश का अधिकार होिा। भूधम समपषण की दशा  
में पट टाग्रहीता द्वारा समपषण डीड धनष् पाक्रदत कर पंजीकृत करान े के उपरांत           
पट्टादाता धनयमानुसार प्रलयाजी तथा ववकास शुल् क का प्रत्यपषण कर सकता ह ,     
स्जसका पट टाग्रहीता को भूधम आवंक्रटत करने/पट टे पर क्रदए जाते समय पट टाग्रहीता ने   
भुितान क्रकया था।  
  
 प्रत् यपषण की राधश की िणना धनम् नानुसार होिी-  
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1. 90 प्रधतशत, यक्रद आवंक्रटत/पट टे पर दी िई भूधम का समपषण आधिपत्य प्राप्त 
करने के क्रदनांक से, लघु उद्योि के प्रकरण में, दो वर्ष के भीतर और वहृद   
एवं मध्यम उद्योि के प्रकरण में तीन वर्ष के भीतर होता ह । 

2. 80 प्रधतशत, यक्रद आवंक्रटत/पट टे पर दी िई भूधम का समपषण लघु उद्योि के 
प्रकरण में दो वर्ष के बाद क्रकन्तु तीन वर्ष के भीतर और वहृद  एवं मध्यम 
उद्योि के प्रकरण में, तीन वर्ष के बाद क्रकन्तु चार वर्ष के भीतर होता ह । 

3. 70 प्रधतशत, यक्रद आवंक्रटत/पट टे पर दी िई भूधम का समपषण लघु उद्योि के 
प्रकरण में तीन वर्ष के बाद क्रकन्तु चार वर्ष के भीतर और वहृद  एवं मध्यम 
उद्योि के प्रकरण में चार वर्ष के बाद क्रकन्तु पांच वर्ष के भीतर होता ह । 

4. 50 प्रधतशत, यक्रद आवंक्रटत/पट टे पर दी िई भूधम का समपषण लघ ुउद्योि के 
प्रकरण में चार वर्ष की समयावधि के उपरांत परन्तु छैः वर्ष के पूवष तथा वहृद  
अथवा मध्यम उद्योि के प्रकरण में पांच वर्ष के उपरांत परन्तु सात वर्ष के 
पूवष होता ह । 
आवंटन धनरथतीकरण की दशा में धनरथतीकरण क्रदनांक से छह माह की 
समयावधि में आवंक्रटत भूधम/भवन का आधिपत्य सौंपने पर कस्ण्डका 24 (अ) 
अनुसार राधश वापस की जायेिी।  

अपील प्रकरणों में यह अवधि अपीलीय अधिकारी द्वारा जारी आदेश 
क्रदनांक से छैः सप् ताह तक मान्य होिी।  

(25) श्रधमक /तकनीकी थ टॉफ के धनवास हेतु भू-आवंटन :- 
औद्योधिक क्षेत्रों में पट्टाग्रहीता इकाई पट्टान् तिषत अनुमोक्रदत फशी क्षेत्र अनुपात का 
अधिकतम 10 प्रधतशत श्रधमक/तकनीकी थ टाफ के धनवास हेतु भवन धनधमषत कर 
सकेिी । पट्टाग्रहीता को ववधभन् न धनयमों का पालन करत ेहुए आपदा प्रबंिन तथा 
औद्योधिक थ वाथ थ् य एवं सुरक्षा को दृविित रखकर सुरस्क्षत धनवास धनधमषत करना 
होंिे, स्जनमें केवल पट्टाग्रहीता इकाई का धनयोस्जत आवश् यक श्रधमक/तकनीकी थ टाफ 
ही धनवास कर सकेिा । इन भवनों का िय-वविय नहीं क्रकया जा सकेिा और न ही 
ये क्रकसी अन् य को क्रकराए पर क्रदए जा सकें िे, इस हेतु भवन धनमाषण केवल भूतल 
तथा अधिकतम प्रथम तल पर ही क्रकया जा सकेिा तथा इस उदे्दश् य के धलये अनुमधत 
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महाप्रबंिक स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र द्वारा प्रचधलत भवन अनुज्ञा धनयमों के 
अनुसार दी जा सकेिी।  

(26) महाप्रबंिक स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र द्वारा धनम् न शतों के अिीन उद्योिों को 
उनके समक्ष में स्थथत रोड साईड के क्रकनारे अथवा औद्योधिक के्षत्रों में हररत पट्टी 
हेतु उपलल ि के्षत्रों में वकृ्षारोपण की अनुमधत प्रदान की जा सकेिी । 

1. स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र द्वारा अधभन् यास में  धचस्न्हत भू-भाि पर ही 
इकाई द्वारा थ वयं के व् यय से वकृ्षारोपण का कायष क्रकया जावेिा।  

2. क्षेत्र की सुरक्षा हेतु अथ थायी रूप से फें धसंि की जा सकेिी। 
3. धचस्न्हत भू-भाि से िुजरने वाली पाईप लाईन आक्रद को सुरस्क्षत रखना होिा।  
4. आवश् यकता पड़ने पर स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र द्वारा उक् त भाि पर 

अन् य पाईप लाईन वबछायी जा सकेिी तथा जल धनकास की व् यवथ था की जा 
सकेिी ।  

5. यह अनुमधत पूणषत अथ थायी रहेिी ।  
6. धसंचाई हेतु जल व् यवथ था आक्रद आवश् यक हो तो स्जला व् यापार एवं उद्योि 

केन् र से धनयमानुसार जल संयोजन प्राप् त करना तथा भुितान करना होिा।  
7. यह अनुमधत आरंधभक रूप से 05 वर्ष हेतु अथ थायी रूप से प्रदान की जा 

सकेिी ।  
8. क्रकसी शतष का उल् लंघन होने अथवा महाप्रबंिक स्जला व् यापार एवं उद्योि  

केन् र को क्रकसी अन् य उद्योि हेतु इस भूधम की आवश् यकता होने पर यह 
अनुमधत धनरथ त की जावेिी ।  

9.  वकृ्षारोपण फें धसंि कायष करने के पूवष महाप्रबंिक स्जला व् यापार एवं उद्योि 
केन् र से संपकष  कर थ थल धचस्न्हत करवा कर ही वकृ्षारोपण एवं फें धसंि आक्रद 
की कायषवाही करें ।  

10. अन् य शतें जो स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र द्वारा दी जावें ।  
11. भूधम पर थ वाधमत् व सूक्ष् म,लघु और मध् यम उद्यम ववभाि का ही रहेिा  

(27) महाप्रबंिक, स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र संबंधित दथ तावेजों का संिारण करेिा 
तथा आवश् यकता पढने पर राजथ व अधिकाररयों को उपलल ि करायेिा।  



31 
 

भाि – दो 

आवासीय एवं व् यवसाधयक प्रयेाजन हेतु भूधम का आवंटन 
 

(28) भूधम आवंटन की अधिकाररता –  
ववकधसत/ववकासािीन औद्योधिक क्षेत्रों में आवासीय, व्यवसाधयक एवं वेयर हाउधसंि 
प्रयोजन हेतु भूधम आवंटन की अधिकाररता धनम्नानुसार होिी -  
अ महाप्रबंिक स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र - 10000 विषमीटर तक  
ब उद्योि आयुक् त -  10000 विषमीटर से अधिक 

(29) भूधम आवंटन हेतु दरें – 
आवासीय, व्यवसाधयक एवंवेयर हाउधसंि प्रयेाजन के भूखंडों का आवंटन  

पारदशी  नीलामी प्रक्रिया के तहत क्रकया जावेिा। भूधम आवंटन हेतु प्रीधमयम की 
न्यूनतम राधश (बेस प्राईस) उस औद्योधिक क्षेत्र के औद्योधिक प्रयोजन के धलए    
भूधम आवंटन हेतु धनयम 9 के अंतिषत धनिाषररत भूधम के मूल्य के बराबर तथा 
ववकास शुल् क का शत-प्रधतशत का योि होिा। ई नीलामी में सफल धनववदाकताष को 
भूधम का आवंटन क्रकया जावेिा।   

ई- नीलामी  के द्वारा भूधम आवंटन हेतु धनिाषररत प्रीधमयम की न्यूनतम   
राधश (भूधम का मूल् य) का 2 प्रधतशत वावर्षक भू-भाटक (लीज रेंट) होिा। 

आवंटी इकाईयों की देयताओं के संदभष में ववलंब अवधि हेतु 10 प्रधतशत 
प्रधतवर्ष की दर से सािारण लयाज राधश देय होिी। 

 (30) आवंटन की प्रक्रकया  - 
*ववकधसत एवं ववकधसत क्रकए जाने वाले औद्योधिक क्षते्रों/ववकास केन्रों में                    
आवासीय, व्यवसाधयक एवं वेयर हाउधसंि प्रयोजन हेतु धचस्न्हत भखूंडो का आवटंन             खुली 
ई-धनववदा प्रक्रिया के तहत की जावेिी। 
नीलामी प्रक्रिया ( ई-टेण्डररंि) में सफल िेता के पक्ष में भूखंड के आशय पत्र, 
आवंटन आदेश, लीज डीड धनष्पादन, लीजडीड का पंजीयन एवं आधिपत्य की प्रक्रिया   
भाि - 1 के धनयम 13 के अनुसार तथा बैंक/ववत्तीय संथथाओं के पक्ष में पट्टाधिकार 
के अधभहथतांकन की अनापवत्त भाि-1 धनयम 16 के अनुसार, भू-खण्ड के ववभाजन 
की अनुमधत भाि-1 धनयम 20 के  अनुसार होिी। इस प्रकार के भू-खण् डों में  भूधम 
उपपट्टों पर क्रदये जाने हेतु उप पट्टेदार को वेण् डर इकाई होना आवश् यक नहीं होिा। 
(* राज् य शासन के आदेश िमांक एफ 06-01/2021/अ-73 क्रदनांक 21.10.2022 से प्रधत थ थावपत)  
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(31) पटटे की अवधि - पटटे की अधिकतम अवधि भूधम के धलए 99 वर्ष होिी। 
(32) पररयोजना का क्रियान्वयन - 

आवासीय, व्यवसाधयक एवंवेयर हाउधसंि प्रयोजन हेतु आवंक्रटत प्रकरणों में 
आधिपत्य क्रदनांक से चार वर्ष की समयावधि में भ-ूखण्ड के अनुमत ग्राउण्ड कवरेज 
का कम से कम 50 प्रधतशत ग्राउण्ड कवरेज करना होिा । धनिाषररत समय-सीमा के 
पश्चात आवंटी प्राधिकारी द्वारा एक वर्ष की ववृद्ध धनशुल्क की जा सकेिी।         
उपरोक्त के अधतररक्त एक वर्ष की ववृद्ध प्रचधलत प्रलयास्ज का 10 प्रधतशत जमा   
कराकर की जा सकेिी । प्रत्येक समयाववृद्ध हेत ुइकाई को समािानकारक कारणों 
सक्रहत आवेदन आवंटन  अधिकारी को प्रथतुत करना होिा ।  

पट्टाग्रक्रहता द्वारा भूधम का पूणष उपयोि न करने की स्थथधत में आवंटन 
प्राधिकारी  को पट्टा धनरथ त करने का अधिकार होिा तथा ऐसी भूधम पर पट्टादाता 
पुन:प्रवेश कर सकेिा । 

 
(33) हथतांतरण –  

आवासीय, व्यवसाधयक एवं वेयर हाउधसंि प्रयोजन हेतु आवंक्रटत भूखंडों के 
हथतांतरण की अनुमधत दस हजार रूपये हथतांतरण शुल्क पर आवंटन प्रधिकारी द्वारा 
प्रदान की जा सकेिी। परंतु आवंटन से 5 बर्ों तक हथ तांरण प्रधतबंधित रहेिा। 

(34) लीज का नवीनीकरण - 
इस प्रयोजन हेत ुआवंक्रटत भूधम की लीज अवधि की समय सीमा समाप्त होने 

के पश्चात तत्समय इस प्रयोजन हेतु प्रचधलत प्रल याजी राधश का 2 प्रधतशत की राधश 
जमा करा कर लीज अवधि का नवीनीकरण आवंटी अधिकारी द्वारा क्रकया जा सकेिा। 
नवीनीकरण पश्चात लीजरेंट पूवषलीज रेंट का दस िुना अथवा नवीनीकरण के समय 
प्रचधलत लीज रेंट इनमें से जो भी कम हो, आवंटी को भुितान करना होिा। 
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भाि – तीन 
उद्योि अनरु्ांधिक प्रयोजन 

(35) भूधम आवंटन की अधिकाररता – 
ववकधसत एवं ववकधसत क्रकये जाने वाले औद्योधिक क्षेत्रों में उद्योि     

अनुर्ांधिक प्रयोजन हेतु धचस्न्हत भूधम में धनम्न उद्योि अनुर्ांधिक प्रयोजन हेतु   
राधश रूपये एक प्रलयाजी पर राज् य शासन की अनमुधत से आवंक्रटत की जाएिी।   

(36) धनम्न उपयोि उदयोि अनुर्ांधिक श्रणेी के उपयोि अतंिषत मान्य होंिे – 
(i) उद्योि संघ कायाषलय/ संघ सामुदाधयक भवन (आवंटन पात्रता अधिकतम 

1000 विषमीटर।) प्रत् येक औद्योधिक क्षेत्र में 01 भूखण् ड ही इस प्रयोजन हेतु 
आवंटन योग् य होिा ।  

(ii) केन्र व राज्य शासन के ववभाि या संथथा जो औद्योधिक िधतववधि से संबंधित 
हो। 

(iii) ववद्युत उप केन्र 
(iv) पुधलस थाना/चौकी  
(v) जलशोिन संयंत्र  
(vi) संयुक्त प्रदरू्ण धनयंत्रण संयंत्र 
(vii) फायर वििेड 
(viii) सावषजधनक प्याऊ 
(ix) सावषजधनक शौचालय 
(x) शासन के लोकक्रहत योजनाओं की अिोसंरचनाओं हेत ु
(xi) सूक्ष् म,लघु और मध् यम उद्यम ववभाि द्वारा समय-समय पर पररभावर्त अन् य 

िधतववधि । 
(37) भूधम आवंटन हेतु दरें :–  

उद्योि अनुर्ांधिक प्रयोजन हेतु धचस्न्हत उक्त प्रयोजनों हेतु भूधम आवंटन  रूपये 
एक की प्रलयाजी पर क्रकया जावेिा।  

केवल उद्योि संघ कायाषलय/ संघ सामुदाधयक भवन को धनयमानुसार ववकास 
शुल् क एवं वावर्षक संिारण शुल् क देय होिा। 
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(38) आवंटन की प्रक्रिया :– 
आवंटन की प्रक्रिया- उक्त धचस्न्हत प्रयोजनों हेतु आवेदन प्राप्त होने पर 

महाप्रबंिक स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र द्वारा आवश्यकता का परीक्षण कर   अनुशंसा 
सक्रहत आवेदन उद्योि आयुक् त अग्रेवर्त क्रकया जायेिा। उद्योि आयुक् त     द्वारा 
प्रकरण का परीक्षण कर अनुशंसा सक्रहत आवेदन म0प्र0शासन सूक्ष् म, लघु और मध् यम 
उद्यम ववभाि को प्रेवर्त क्रकया जायेिा। शासन से अनुमधत प्राप् त होने के पश् चात ्भूधम 
आवंटन की कायषवाही एव ंलीजडीड का धनष् पादन महाप्रबंिक स्जला व् यापार एवं उद्योि 
केन् र  द्वारा क्रकया जायेिा। 

(39) पटटे की अवधि :– 
पटटे की अवधि भूधम के धलए अधिकतम 99 वर्ष होिी। 

(40) पररयोजना का क्रियान्वयन :– 
आधिपत्य क्रदनांक से 03 वर्ष की अवधि में पररयोजना को पूणष करना होिा 

अन् यथा भूधम थ वत: सूक्ष् म, लघु और मध् यम उद्यम ववभाि में वेवष्ठत हो जावेिी।  
(41) हथतांतरण :–  

इन प्रयोजन हेतु आवंक्रटत भूखंडों का हथतांतरण नहीं क्रकया जावेिा। 
(42) लीज का नवीनीकरण :–  

भूधम की लीज अवधि समाप्त होने के उपरांत िधतववधि संचाधलत होने की  
दशा में लीज का नवीनीकरण धन:शुल्क क्रकया जावेिा। 
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भाि – चार 
 

(43) पट्टे का धनरथतीकरण :- 
संबंधित महाप्रबंिक स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र द्वारा पट टाग्रहीता/उसके 
अंतररती/उसके अधभहथतांक्रकती को प्रदत्त पटटाधिकारों/पट टाववलेख का 
धनरथतीकरण पट टाववलेख की क्रकसी भी शतष का उल्लंघन करने पर क्रकया जा 
सकेिा।  

पट टाववलेख की शतों का उल्लंघन पट टाग्रहीता/उसके अंतररती अथवा 
अधभहथतांक्रकती द्वारा करने  स्थथधत में आवंटन प्राधिकारी द्वारा इलेक्ट्राधनक 
माध् यम(ई-मेल) से 30 क्रदवसीय सूचना-पत्र जारी क्रकया जायेिा सूचना पत्र ई-
मेल के डोमेन सवषर पर पहंुचते ही तामील माना जायेिा। इकाई को भूधम 
आवंटन के समय उक् त की सहमधत प्राप् त की जाये। पट टाग्रहीता को 30 क्रदवस 
में सूचना पत्र का जबाब देना अधनवायष होिा समय सीमा में जवाब न देने पर 
यह मानते हुये क्रक पट टाग्रहीता को अपने बचाव में कुछ नहीं कहना ह , संबंधित 
महाप्रबंिक स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र आिामी कायषवाही कर सकेिा।  

उपरोक्त प्रक्रिया अनुसार जारी क्रकये जाने वाले सूचना-पत्र/ 
धनरथतीकरण आदेश अथवा अन्य आवश्यक पत्राचार आवंटी को इलेक्ट्राधनक 
माध् यम से भेजा जायेिा। सूचना-पत्र एवं धनरथतीकरण आदेशों  प्रधत पट टेदार 
की ज्ञात ववत्तीय संथथाओं को भी पषृ्ठांक्रकत की जावेिी। 
संबंधित महाप्रबंिक स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र के द्वारा नोक्रटस जारी 
करने के क्रदनांक से 60 क्रदवस की समयावधि में आदेश पाररत क्रकया जाना 
आवश् यक होिा।समय सीमा में आदेश पाररत नहीं करने पर सूचना पत्र  
धनरथ त माना जायेिा, तथावप आवंटन अधिकारी द्वारा पुन: नवीन सूचना पत्र 
जारी क्रकया जा सकेिा।  

धनरथतीकरण आदेश में अपील प्राविान, अपीलीय अधिकारी का पदनाम 
एवं कायाषलय का पता, अपील शुल्क, अपील शुल्क क्रकसे देय होिा तथा अपील 
हेतु धनिाषररत अवधि का उल्लेख क्रकया जायेिा तथा यह सूधचत क्रकया जायेिा 
क्रक अपील की प्रधत धनरथतीकताष अधिकारी को भी प्रथतुत जाए। 
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(44) अपील :- 
  (1) *इन धनयमों के अंतिषत पाररत/जारी मूल धनरथ तीकरण आदेश से 

असंतुि पट टेदार/पक्षकार द्वारा ऐसा आदेश पाररत होने से 30 क्रदवस की अवधि में 
कंक्रडका 44(2) में वस्णषत क्षेत्राधिकार अनुसार सक्षम प्राधिकारी के समक्ष रू. 5,000/- 
अपील शुल्क सक्रहत प्रथतुत की जा सकेिी। उक् त अवधि के पश् चात ्प्राप् त अपील 
आवेदनों का धनराकरण प्रकरण की स्थथधत, क्रकये िये धनवेश एवं रोजिार के दृविित 
ववचार क्रकया जा सकेिा ।  

 अपील शुल्क अपीलीय अधिकारी को देय होिा, जो वापसी योग्य नहीं होिा। 
(* राज् य शासन के आदेश िमांक एफ 06-01/2021/अ-73 क्रदनांक 21.10.2022 स ेप्रधत थ थावपत)  
 

(2) अपील के संबंि में के्षत्राधिकार धनम्नानुसार होिा :- 
*महाप्रबंिक स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र के द्वारा पाररत मूल धनरथतीकरण    आदेश 
के ववरुद्ध  प्रथम अपील उद्योि आयुक् त के समक्ष की जावेिी तथा प्रथम अपील में 
पाररत आदेश के ववरूद्ध क्रद्वतीय अपील मध्यप्रदेश शासन, सूक्ष् म, लघु और मध् यम 
उद्यम ववभाि के समक्ष की जा सकेिी। 
(* राज् य शासन के आदेश िमाकं एफ 06-01/2021/अ-73 क्रदनाकं 21.10.2022 से प्रधत थ थावपत)  

(3) अपील धनराकरण की प्रक्रिया :-   
अपीलीय अधिकारी द्वारा अपील प्राप्त होने के 15 क्रदवस के अंदर सुनवाई हेतु धतधथ 
धनयत कर अपीलकताष इकाई को सूधचत क्रकया जावेिा तथा 60 क्रदवस के अंदर 
अधिकतम 3 सुनवाई का अवसर देकर अपील का धनराकरण क्रकया जावेिा। अपील में 
मूल आदेश को यथावत रखा जा सकता ह  अथवा धनरथत क्रकया जा सकता ह  अथवा 
मूल आदेश में आंधशक संशोिन भी क्रकया जा सकता ह । 

 (45) पट टाववलेख के धनरथतीकरण पर भूधम, भवन/शेड का कलजा प्राप्त करना :- 
(i) (अ) यक्रद पट टेदार द्वारा आवंक्रटत भूधम/शेड में अपनी कोई पररसपंवत्तयां 
धनधमषत/थ थावपत नहीं की ियी हो तो पट टाववलेख धनरथतीकरण संबंधित भूधम/शेड का 
आधिपत्य आवंटन प्राधिकारी/उनके प्रधतधनधि द्वारा प्राप्त कर धलया जायेिा।  

आवंटन प्राधिकारी या उनके प्रधतधनधि आधिपत्य प्राप्त करने के पूवष धनरथत 
पट टा के पट टाग्रहीता को पट टाववलेख धनरथतीकरण आदेश का वववरण देते हुए,  
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धनस्श्चत ् धतधथ व समय अंक्रकत कर धनरथत पट टा अंतिषत भूधम एवं शेड का        
आधिपत्य वापस सौंपने हेतु, इलेक्ट्राधनक माध् यम से सूधचत करेिा। धनरथत पट टा के 
पट टाग्रहीता के धनयत धतधथ एवं समय पर उपस्थथत न होने पर आधिपत्य प्राप्तकताष 
द्वारा भूधम/शेड का आधिपत्य पंचनामा त यार कर वापस प्राप्त क्रकया जा सकेिा तथा 
पंचनामा में अन्य पंच/िवाहों के पूणष नाम, पद एवं पता अंक्रकत कर हथताक्षर प्राप्त 
क्रकए जावेंिें। आधिपत्य प्राप्त करने के उपरांत इस सूचना प्रभाववत पक्ष को प्रेवर्त  की 
जावेिी।  
 अपील में पट टा धनरथतीकरण का धनणषय यथावत ् धनरंतर रखे जाने की   
स्थथधत में आवंटन प्राधिकारी द्वारा उपरोक्त प्रक्रिया अनुसार तत्काल अधनवायषतैः 
आधिपत्य प्राप्त क्रकया जावेिा।  

इकाई द्वारा भूखण् ड पर केवल बाउण् रीवॉल एवं चौकीदार क् वाषटर  बनाये जाने  
स्थथधत में भूखण् ड को ररक् त भूखण् ड  श्रणेी में माना जाएिा ।  

(ब) इकाई पररसर में अन् य अिोसंरचना धनधमषत होने पर  म0प्र0 लोक पररसर 
बेदखली अधिधनयम, 1974 की िारा 2(छ) के तहत अप्राधिकृत अधिभोि मानते हुये 
अधिधनयम के तहत बेदखली की कायषवाही की  जाकर भूधम का आधिपत् य प्राप् त 
क्रकया जावेिा। 

म0प्र0 शासन िहृ ववभाि की अधिसूचना िमांक F-1-21-2001-दो- ए(3) 
क्रदनांक 24.01.2001 से महाप्रबंिक स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र को अपनी 
अधिकाररता के भीतर औद्योधिक क्षेत्रों, संथ थानो,ववकास केन् रों में स्थथत         
भूधमयों, भवनों तथा पररसरों के संबंि में म0प्र0 लोक पररसर बेदखली अधिधनयम, 
1974 के अिीन शवक्तयों का प्रयोि करन ेहेत ुसक्षम प्राधिकारी घोवर्त क्रकया िया  
ह , अत: बेदखली की कायषवाही महाप्रबंिक स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र द्वारा की 
जायेिी।  
 (ii) इकाई पर बकाया देय ववभािीय राधशयों की वसूली हेतु महाप्रबंिक स्जला 

व् यापार एवं उद्योि केन् र भू-राजथव संक्रहता 1959 के तहत भू-राजथव की 
वसूली प्रक्रियानुसार कर सकेिा। 
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(iii) लीजडीड धनरथ त होने के पश् चात ्भूधम का आधिपत् य वावपस स्जला व् यापार एवं 
उद्योि केन् र को प्राप् त होने पर उक् त भूखण् ड नवीन रूप से आवंटन योग् य  
होिा।  

(iv) क्रकसी वववाद की स्थथधत में न्यायालयीन क्षेत्राधिकार मध्यप्रदेश उच्च   
न्यायालय का कायषक्षेत्र होिा ।  

(46) थपिीकरण एवं व्याख् या के अधिकार :- 
धनयमों में अथपिता, वववाद की स्थथधत उत्पन्न होने की दशा में सूक्ष् म, लघु 

और मध् यम उद्यम ववभाि व्याख् या के धलये अधिकृत होिा तथा उनका धनणषय   
अंधतम एवं बाध्यकारी होिा।   

इन धनयमों के अन्तिषत आवश्यकता अनुसार सब लीजडीड, हथ तांतरण डीड 
सक्रहत ववववि प्रपत्र उद्योि आयुक् त द्वारा शासन  के अनुमोदन से जारी क्रकये जा 
सकें िे।  

(47) राज्य शासन के अधिकार :- 
राज्य के औद्योधिक क्षेत्रों में क्रकसी उद्योि अथवा उद्योिों के विों, ववशेर्  

महत् व की पररयोजना को, आवंटन करने/आवंटन पात्रता से वंधचत करने, संशोिन 
करने अथवा पररवतषन के अधिकार राज्य शासन सुरस्क्षत रखता ह । 

भूधम आवंटन धनयम के वबन्द ुिमांक 01 से 46 तक में जो भी तथ्य थपि 
नहीं ह  के संबंि में सम्पूणष धनणषय के अधिकार राज्य शासन सुरस्क्षत रखता ह । 

(48) धनरसन :-  
ये धनयम धनम्नधलस्खत धनयमों को अधतिधमत कर उनके थथान पर प्रभावी होंिेैः- 

(i) मध् यप्रदेश राज् य औद्योधिक भूधम एवं भवन प्रबंिन धनयम 2015 (यथा 
संशोधित) 
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पररधशि - ए 
अधत प्रदरू्णकारी एवं खतरनाक श्रणेी के उद्योि 

 
1. अकाबषधनक रसायन उद्योि :- 

(i) खधनज अम्ल, क्षार धनमाषण उद्योि। 
(ii) अम्ल प्रधतक्रिया से धनधमषत खधनज लवण। 
(iii) काबषनडाय सल्फाईड, अल्ट्रा मेररन ललू क्लोररन, हाइरोजन, अमोधनया ि स एव ं

ललीधचंि पावडर धनमाषण। 
 

2. काबषधनक रसायन उद्योि :- 
(i) डाई व डाई थटफ इंटरधमक्रडएट धनमाषण 
(ii) धसंथेक्रटक, प्लास्थटक, ज से- पोधलधथन, पी. व्ही. सी रेस्जन, नॉयलान, धसंथेक्रटक 

रबर, धसंथेक्रटक क्रडटरजेंट। 
(iii) कीट नाशक, फफंूद नाशक एवं खरपतवार नाशक। 
(iv) कोलतार क्रडथटीलेशन प्रक्रिया से धनधमषत होने वाले उत्पाद। 
(v) आिषधनक साल्वेंट स, क्लोररनेटेड धमनरल्स धमथेनॉल, एल्डीहाईड, पायररक्रडन, 

आयडोफामष, क्लोरोफामष, वबटा नेप्थाल एवं धमथेलेटेड स्थप्रट। 
3. पेट्रोधलयम उत्पाद :- 

(i) कच्चे तेल की ररफायधनंि, प्रोसेधसंि एवं िेक्रकंि, पेट्रोधलयम ज ली, पेट्रोधलयम 
ईथर, नेफ्था िेक्रकंि। 

(ii) काबषन ललेक व अन्य धनमाषण। 
(iii) पेट्रोधलयम कोक। 
(iv) लुविकेक्रटंि एवं फ्यूल आईल्स। 
(v) ईल्यूधमनेक्रटंि आईल्स आक्रद। 

4. िातु कमष उद्योि - 
उद्योि स्जनमें धसलटररंि, थमेलक्रटंि, ललाथट फनेस, ररकॉस्थटंि ऑफ ओर सल्फाइड, 
ऑक्साइड या धमश्रण ज से कायष क्रकये जाये। 

5. रेक्रडयोएस्क्टव तत्व धनमाषण। 
6. पेपर, पेपर पल्प, बोडष धनमाषण, न्यूज वप्रंट धनमाषण। 
7. अल्कोहल क्रडथटलरीज। 
8. शक्कर कारखाना। 
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9. जहरीले पदाथष ज से - साइनाइड स, आसेधनक यौधिक, बेररयम यौधिक, पायरोिेधलक 
एधसड। 

10. इलेक्ट्रो थमषल इण्डथट्रीज ज से- केस्ल्शयम काबाषइड, फाथफोरस, एल्युधमधनयम डथट, 
पेथट, कॉपर स्जंक एलाय आक्रद। 

11. थमषल पावर पररयोजनाएं। 

12. शासन द्वारा समय-समय पर घोवर्त अन्य प्रकार के उद्योि । 
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पररधशि - बी 

औद्योधिक के्षत्रों में आवंटन हेतु प्रधतबधंित िधतववधियों की सूची 

 
1  िौवंश मांस से संबंधित कोई भी िधतववधि। 

2 पशुवि (कसाईखाना)। 

3   शहरी अपधशष् ट/मतृ पशु एवं अपधशष् ट एकत्रीकरण एवं संग्रहण। 

4  कबाक्रडयों द्वारा कॉच, पोधलथीन,प् लास्थटक, पी. व् ही. सी., नॉयलान, रबर, लोहा, 

 लकड़ी ज सी वथ तुओं का संग्रहण एवं ग्रेक्रडंि। 

5  रेत संग्रहण एवं ग्रेक्रडि। 

6  ईट भटटा एवं चूना भटटा। 

7  खुली सेंड ल लास्थटंि। 

8  ऑटो मोबाईल थ टॉक याडष। 

9  शहरी एवं मतृ पशु अपधशष् टों का प्रसंथ करण एवं उससे खाद बनाना आक्रद। 

10  ववथ फोटक एवं फायर वक् सष धनमाषण व  संग्रहण। 

11  चारकोल धनमाषण। 

12 *थ टोन िेशर, फ्लाईऐश विक् स, कॉन् िीट धमक् चर प् लान् ट, हॉट धमक् स प् लान् ट    
(* राज् य शासन के आदेश िमांक एफ 06-01/2021/अ-73 क्रदनांक 21.10.2022 से प्रधत थ थावपत)  

 

13 शासन द्वारा समय-समय पर घोवर्त अन् य िधतववधियॉ। 
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पररधशि – सी 

उपपट टे की सामान्य शते 

प्रभावशीलता तथा पात्रता 
 

1. कोई भी इकाई उसे आवंक्रटत (न् यूनतम 10000 विषमीटर आवंक्रटत होने पर ही)  पट टे 
की भूधम में, भूधम/भवन उप- पट टे पर दे सकेिा। पट टे पर केवल भूधम या ऐसी भूधम 
स्जस पर भवन पर मशीनरी थथावपत ह , दी जा सकेिी।  

2. उसी इकाई को वेण्डर इकाई माना जायेिा जो क्रक अपने कुल उत्पादन का न्यूनतम 
75 प्रधतशत उत्पादन/सेवाए,ं मात ृइकाई/इकाई से संबंधित िधतववधि को प्रदान करन े
हेतु अनुबंधित हो / प्रदान करती हो।  

3. वही वतषमान िारक उपपट टे पर भूधम दे सकेिा स्जसके द्वारा अनुमत पररयोजना 
(एप्रूव्ड प्रोजेक्ट) अनुसार इकाई थथावपत की िई हो। 

4. उप पट टे पर दी जाने वाली भूधम पथृक से पहंुच मािष रखती हो, अथवा आबंटी द्वारा 
उसे पथृक पहंुच मािष उपललि कराया जा सकता हो। महाप्रबंिक स्जला व्यापार एव ं
उद्योि केन्र भूधम पर पहंुच मािष व बुधनयादी सुवविाएं उपललि कराने हेतु उत्तरदायी 
नहीं होंिे।    

5. ऐसी भूधम जो अनुमोक्रदत अधभन् यास अनुसार धनधमषत क्षेत्र के अनुपात में खुली रखा 
जाना आवश्यक हो, उपपट टे पर नहीं दी जा सकेिी।  

6. उप पट टे पर दी जा रही भूधम पर भू आबंटन धनयमों मे थवीकृत धनिाषररत औद्योधिक 
िधतववधियॉ ंही की जा सकेिी। यक्रद मूल पट टा भूधम अधत प्रदरू्णकारी व खतरनाक 
उद्योिों हेतु धनिाषररत क्षते्रान्तिषत नहीं ह  तो उपपट टे की भूधम पर ''मध्यप्रदेश 
एमएसएमई को औद्योधिक भूधम तथा भवन आवंटन एवं प्रबंिन धनयम, 2021''  के 
''पररधशि-ए'' में उल्लेस्खत अधतप्रदरू्णकारी एवं खतरनाक श्रणेी के उद्योि थथावपत 
नहीं क्रकए जा सकें िे।  

7. उद्योि आनुर्ंधिक प्रयोजन हेतु आबंक्रटत भूधम उपपट टे पर नहीं दी जा सकेिी।  
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उप पट टे की अवधि 
1. उप पट टे की अवधि एक बार में न्यूनतम 1 वर्ष एवं अधिकतम 10 वर्ष अथवा मूल 

पट टे की अवधि की समाधप्त के 1 वर्ष पूवष तक जो भी पहले हो, होिी।  

2. उप पट टे की अवधि का नवीनीकरण तीनो पक्षों की सहमधत से तत्समय प्रचधलत 
धनयमों के अन्तिषत क्रकया जा सकेिा। 

3. प्रत्येक नवीनीकरण न्यूनतम 1 वर्ष व अधिकतम 10 वर्ष हेतु क्रकया जा सकेिा।   
4. नवीनीकरण हेतु इन धनयमों में वस्णषत शुल्क देय होिा।   
उप पट टा प्रदाय हेतु प्रक्रिया 
1. मूल पट टा िारक अपने आवेदन के साथ उप पट टेदार की सहमधत, उपपट टेदार का 

पररयोजना ररपोटष सक्रहत प्रचधलत भूधम प्रबंिन धनयम अनुसार धनिाषररत प्रपत्र में 
आवेदन, उप पट टे पर दी जाने वाली भूधम, भवन एवं मशीन आक्रद का वववरण, भूधम 
का आकार व क्षेत्रफल, पहंुच मािष आक्रद नक्शों पर दशाषते हुये संबंधित महाप्रबंिक 
स्जला व्यापार एवं उद्योि केन्र को आवेदन करेिा। उप पट टा आवेदक की पररयोजना 
हेतु भूधम की पात्रता का धनिाषरण भू आबंटन धनयमों के अन्तिषत क्रकया जायेिा।   

2. आवेदन प्राप्त होने पर महाप्रबंिक स्जला व्यापार एवं उद्योि केन्र द्वारा प्रकरण का 
परीक्षण क्रकया जायेिा व थथल धनरीक्षण क्रकया जायेिा। तदपुरांत धनरीक्षण प्रधतवेदन व 
अपनी अनुशंसा एवं अधभमत के साथ प्रकरण औद्योधिक भूधम एवं भवन प्रबंिन 
धनयम(एमएसएमई) 2021/तत्समय प्रचधलत धनयम, के अंतिषत उपपट टे की अनुमधत 
प्रदाय करने हेतु सक्षम अनुमधत प्रदाता को प्रथतुत करेिा। यह कायषवाही आवेदन     
प्राधप्त के 15 क्रदवस में पूणष की जायेिी धनयमों में आवंटन प्राधिकारी द्वारा प्रकरण    
प्राधप्त के 07 क्रदवस में अनुमधत जारी की जायेिी।  

3. अनुमधत प्राप्त होने पर वतषमान पट टेदार, उपपट टा प्राप्तकताष एवं महाप्रबंिक स्जला 
व्यापार एवं उद्योि केन्र के मध्य वत्रपक्षीय उपपट टा अनुबन्ि धनिाषररत प्रारूप में 
धनष्पाक्रदत क्रकया जायेिा । उपट टा प्राप्तकताष द्वारा यह अनुबंि पंजीकृत कराया     
जाकर, इसकी अधभप्रमास्णत प्रधत मूल पट टेदार की भू आबंटन नथती में रखी जायेिी। 
यह अनुबंि मूल पट टाधभलेख का एक भाि होिा।   

4. उप पट टािारी द्वारा भूधम प्राधप्त उपरांत पररयोजना धनिाषररत समयावधि में    
क्रियान्वयन की पूणष स्जम्मेदारी उप पट टा प्राप्तकताष इकाई की होिी। यक्रद धनिाषररत 



44 
 

समयावधि में उप पट टािारी द्वारा उत्पादन प्रारंभ नहीं क्रकया जाता ह  तो उप पट टा 
अनुबन्ि अनुबंिकताष अधिकारी द्वारा धनरथत क्रकया जा सकेिा।  

5. यक्रद मूल पट टेदार के पट टाधभलेख बैंक/ववत्तीय संथथा को अधभहथतांक्रकत क्रकए िये हैं 
तो उप पट टा थवीकृत क्रकये जाने के पूवष संबंधित बैंक/ ववत्तीय संथथा की सहमधत 
आवश्यक होिी। धनष्पाक्रदत उपपट टा अनुबन्ि की प्रधत बैंक/ववत्तीय संथथा को भी 
पषृ्ठांक्रकत की जावेिी। उप पट टा अनुमधत धनरथतीकरण की प्रधत संबंधित बैंक/ ववत्तीय 
संथथा को भी प्रेवर्त की जाएिी।  

उप पट टा हेतु देय राधश 
1. उप पट टे पर क्रदये िये भधूम के क्षेत्रफल पर अनुमधत क्रदनांक को प्रचधलत प्रलयाजी की 

3 प्रधतशत राधश प्रधतवर्ष उप पट टा शुल्क के रूप में महाप्रबंिक स्जला व्यापार एव ं
उद्योि केन्र के कायाषलय में अधग्रम रूप से 31 माचष तक जमा की जाएिी। देय    
राधश जमा न करने पर 30 क्रदवसीय नोक्रटस क्रदया जाकर अनुबन्ि रद्द क्रकया जा 
सकेिा।  

2. उपपट टा अवधि में संपूणष भूधम के धलए देय भू-भाटक/संिारण शुल्क/जलप्रदाय 
शुल्क/थट्रीट लाईट चाजेस अथवा महाप्रबंिक स्जला व्यापार एवं उद्योि केन्र द्वारा 
धनिाषररत अन्य शुल्क मूल पट टेदार द्वारा महाप्रबंिक स्जला व्यापार एवं उद्योि केन्र 
को देय होंिे। यक्रद उप पट टा िारक द्वारा जल प्रदाय, ववद्युत प्रदाय अथवा अन्य 
सुवविाओं हेतु पथृक से संयोजन/ सुवविा ली जाती ह  तो वह इस सुवविा हेत ुधनिाषररत 
शुल्क सीिे सेवा प्रदाता को भुितान करेिा। 

3. उप पट टे के प्रत्येक नवीनीकरण पर जो क्रक न्यूनतम एक वर्ष व अधिकतम 10 वर्ष 
अथवा मूल पट टे की समाधप्त के 1 वर्ष पूवष तक जो भी पहले हो की अवधि के धलय े
होिा पर तत्समय प्रचधलत प्रलयाजी का 3 प्रधतशत नवीनीकरण शुल्क देय होिा। 
इसके अधतररक्त नवीनीकरण क्रदनांक को प्रचधलत प्रलयाजी की 3 प्रधतशत राधश प्रधतवर्ष 
अधग्रम तौर पर 31 माचष तक उपपट टा शुल्क के रूप में देय होिी। 

उप पट टा प्रदाय के अधिकार 
 

1. उप पट टा थवीकृधत, नवीनीकरण एवं पट टा धनरथतीकरण के अधिकार वतषमान में 
प्रचधलत ''मध्यप्रदेश एमएसएमई को औद्योधिक भूधम तथा भवन आवंटन एवं प्रबंिन 
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धनयम, 2021'' अथवा तत्समय प्रचधलत भू आबंटन धनयमों के अनुसार आवंटन 
प्राधिकारी को होंिे।  

2. आवंटन प्राधिकारी द्वारा अनुमधत जारी करने के उपरान्त अनुवती कायषवाही एव ं  
अनुबंि धनष्पादन, शतों के पालन की धनिरानी, शतष उल्लंघन पर नोक्रटस आक्रद जारी 
करना,  महाप्रबंिक स्जला व्यापार एवं उद्योि केन्र द्वारा की जायेिी।  

 

राज्य शासन द्वारा धनयत भू आबंटन धनयमों की प्रभावशीलता 
1. मूल पट टेदार महाप्रबंिक स्जला व्यापार एवं उद्योि केन्र के मध्य धनष्पाक्रदत 

पट टाववलेख की अन्य शते यथा आवश्यक उपपट टेदार पर भी लािू होंिी।  
2. उप पट टा िारक पर ''मध्यप्रदेश एमएसएमई को औद्योधिक भूधम तथा भवन आवंटन 

एवं प्रबंिन धनयम, 2021'' अथवा समय-समय पर जारी संबंधित धनयमों के प्राविान 
लािू होंिे।  

3. उप पट टा िारक इकाई उप पट टे पर प्राप्त भूखण्ड का हथतांतरण नहीं कर सकेिी  
तथा उप पट टा अवधि के दौरान अपने ििन / संििन में पररवतषन वबना उपपट टा 
अनुमधत प्रदाता की पूवाषनुमधत एवं मूल पट टेदार की सहमधत के नहीं कर सकेिी।  

4. उप पट टा अवधि के दौरान उप पट टा धनरथत होन ेअथवा उप पट टे की अवधि समाप्त 
होने तथा नवीनीकरण न होने पर भूधम का आधिपत्य मूल पट टा िारक के पास आ 
जावेिा। उप पट टा िारक द्वारा उप पट टे की भूधम पर धनधमषत अिोसंरचनायें/थथावपत 
यंत्र एवं सयंत्र आक्रद का धनराकरण उप पट टेदार द्वारा क्रकया जाकर ररक्त भू-खण्ड    
मूल पट टेदार को सौंपा जावेिा। उभय पक्ष चाहे तो ऐसी संरचनाओं का मूल्य आपसी 
सहमधत से तय कर मूल पट टेदार द्वारा संरचनाएं िय की जा सकेिी। 

5. व ि उपपट टा िारक द्वारा अपनी इकाई के ववधिवत संचालन के दौरान यक्रद मूल   
पट टा िारक का पट टा भूधम प्रबंिन धनयमों के अंतिषत क्रकन्हीं प्राविानों के उल्लंघन 
के फलथवरूप धनरथत होने की दशा में उपपट टेदार द्वारा चलायी जा रही िधतववधि के 
सुचारू संचालन के दृविित उपपट टा िारक के अनुरोि पर अनुमधत प्रदाता अधिकारी 
द्वारा प्रकरण के िुण-दोर् के आिार पर उपपट टे की भूधम का आवंटन प्रचधलत   
धनयमों के प्राविानों के अनुसार उपपट टेदार को क्रकया जा सकेिा। ऐसी स्थथधत में शेर् 
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भूधम (मूल पट टािारक के आधिपत्य की भूधम) ही धनरथत रखी जाकर आिामी 
कायषवाही योग्य होिी।     

6. उप पट टािारी को आबंक्रटत क्षेत्र के पास स्थथत क्रकसी अधतररक्त भूधम का  
धनयधमधतकरण उप पट टेदार के पक्ष में नहीं क्रकया जायेिा।  

7. उप पट टे की सम्पूणष अवधि में भूधम का ववभाजन नही क्रकया जा सकेिा। केवल व ि 
उत्तराधिकारी को सक्षम न्यायालय के धनणषय उपरातं धनष्पाक्रदत उपपट टा अनुबन्ि में 
वाररस के रूप में सस्म्मधलत क्रकया जा सकेिा।  

8. उप पट टा अवधि के दौरान उप पट टािारी भूधम का समपषण कर सकता ह  । उप पट टे 
पर दी िई भूधम का समपषण होने पर उप पट टािारी को कोई राधश वावपस नही की 
जायेिी। 

9. उपपट टा िारक द्वारा, संचाधलत इकाई की प्रिधत एवं आय-व्यय का लयौरा प्रधतवर्ष  
30 धसतम्बर तक महाप्रबंिक स्जला व्यापार एवं उद्योि केन्र को प्रथतुत क्रकया  
जायेिा। 

अपील, वववाद धनराकरण तथा मािषदशषन 
1. उप पट टे से संबंधित क्रकसी भी प्रकरण की अनुमधत प्रदाता अधिकारी द्वारा थव-प्रेरणा 

से समीक्षा कर सकें िे तथा ऐसे आदेश पाररत कर सकें िे ज सा क्रक उधचत समझे।  
2. इन धनयमों के अन्तिषत अनुमधत प्रदाता अधिकारी द्वारा जारी उप पट टा धनरथतीकरण 

अथवा अन्य आदेश के ववरूद्ध संबंधित पक्ष ऐसा आदेश पाररत होने के 30 क्रदवस में 
भूधम प्रबंिन धनयमों के प्राविानों के अनुसार सक्षम प्राधिकारी को अपील कर सकें िे। 
अपील अधिकारी द्वारा क्रदया धनणषय अंधतम व संबंधितो पर बंिनकारी होिा। 

3. मूल पट टा िारक तथा उप पट टा िारक के मध्य पट टे संबंिी वववाद होने पर अनुमधत 
प्रदाता अधिकारी संबंधित पक्षों को सुनवाई का मौका देकर धनणषय दे सकें िे, जो उभय 
पक्षों पर बाध्यकारी होिा। 

4. इन धनयमों के अंतिषत उप पट टा देने के संबंि में यथा आवश्यकता समुधचत धनदेश 
एवं मािषदशषन अनुमधत प्रदाता अधिकारी द्वारा क्रदये जा सकें िे, जो उभय पक्षों पर 
बंिनकारी होंिे।   
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पररधशष् ट-डी 
(राज् य शासन के आदेश िमांक एफ 06-01/2021/अ-73 क्रदनांक 21.10.2022 से संशोधित) 
क् लथ टर ववकास हेतु इकाइयों के समूह को अववकधसत भूधम आवंक्रटत करने के धनयम:-  
 मध्यप्रदेश एमएसएमई ववकास नीधत, 2019  में धनजी ववकासकताषओं के माध् यम से 
बेहतर अिोसंरचना सुवविाओं का धनमाषण और रखरखाव का प्राविान सस्म्मधलत ह । अत: 
राज्यशासन  द्वारा ववभाि के आधिपत् य की औद्योधिक अववकधसत भूधम पर अिोसंरचना 
ववकास करने हेतु धनजी क्षेत्र कोअववकधसत भूधम आवंक्रटत करने का धनणषय धलया िया ह , 
तदानुसार क् लथ टर ववकास हेतु इकाइयों के समूह को अववकधसत भूधम आवंक्रटत करने के 
धनयम धनम् नानुसार रहेंि े:-  
(1) उदे्दश् य:-  

(i) सूक्ष् म, लघु और मध् यम उद्यम इकाइयों को उधचत दर पर भूधम उपलल ि 
कराना। 

 (ii) रोजिार तथा कर में ववृद्ध । 
(2) पररभार्ाएं - 
  जब तक क्रक, प्रसंि स े अन्यथा अपेस्क्षत नही ं हो, धनम्न पररभार्ाओं के 

अनुसार अथष/आशय इन धनयमों में प्रभावी रहेिा :- 
(1) राज्य शासन- से अधभप्रेत ह , ''मध्यप्रदेश राज्य का सूक्ष् म,लघु और मध् यम 

उद्यम ववभाि ।'' 
(2) सूक्ष् म, लघु और मध् यम एवं वहृद  औद योधिक इकाई - से अधभप्रेत ह , ''भारत 

सरकार एवं राज् य शासन''द्वारा समय-समय पर पररभावर्त औद्योधिक इकाई 
या ववधनमाषण उद्यम।  

(3) औद्योधिक अववकधसत भूधम – से अधभप्रेत ह , सूक्ष् म,लघु और मध् यम उद्यम 
ववभाि के आधिपत्य की भूधम स्जसके ववकास हेतु शासन द्वारा कोई राधश   
व् यय नहीं की िई हो अथवा औद्योधिक क्षेत्र के रूप में अधिसूधचत नहीं हो। 

(4) भू-खण् ड – से अधभप्रेत ह ,सक्षम प्राधिकारी द्वारा अनुमोक्रदत अधभन् यास अनुसार 
भूधम का अंश स्जसकी सु-थ पष् ट चतुसीमा एवं क्षेत्रफल धनिाषररत हो। 

(5) औद्योधिक के्षत्र - से अधभप्रेत ह ,शासन द्वारा अधिसूधचत औद्योधिक क्षेत्र। 
(6)   6.1 औद्योधिक उपयोि - से अधभप्रेत ह ,''भूधम/भवन का ववधनमाषण क्षेत्र के 

धलये उपयोि,स्जससे ववधनमाषण क्षेत्र की आवश्यकताओं की पूधतष होती 
ह ।'' 
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6.2 व्यावसाधयक प्रयोजन -से अधभप्रेत ह , निर तथा ग्राम धनवेश   
अधिधनयम, 1973 के अंतिषत पररभावर्त व्यावसाधयक प्रयोजन। 

6.3 आवासीय प्रयोजन-से अधभप्रेत ह , निर तथा ग्राम धनवेश अधिधनयम, 
1973के अंतिषत पररभावर्त आवासीय प्रयोजन। 

(7) उद्योि आनुर्ांधिक प्रयोजन -से अधभप्रेत ह ,उद्योिों हेतु सहायक/आवश्यक 
िधतववधियां। 

(8) आवंटन प्राधिकारी -स े अधभप्रेत ह ,''धनयमों में धनिाषररत प्रयोजन के धलये 
भूधम/भवन आवंटन हेतु अधिकृत प्राधिकारी।'' 

(9) आवंटी -से अधभप्रते ह , औद्योधिक अववकधसत भूधम का आवंटन प्राप्तकताष। 
(10) पट टादाता - से अधभप्रते ह ,''मध्यप्रदेश राज्य के राज्यपाल की ओर से  

पट टाववलेख प्राधिकृत धनष्पादनकताष प्राधिकारी, स्जसने आवंटी को आवंक्रटत 
अववकधसत भूधम का पट टाववलेख आवंटी के साथ धनष्पाक्रदत क्रकया ह ।'' 

(11) पट टाग्रहीता -से अधभप्रेत ह , अववकधसत भूधम का वह आवंटी, स्जसने पट टादाता   
के साथ पट टाववलेख/ लीज़डीड धनष्पाक्रदत की ह ।'' 

(12) सक्षम प्राधिकारी - से अधभप्रेत ह  इन धनयमों में उल्लेस्खत कायष संपादन हेत ु
अधिकृत अधिकारी तथा इन धनयमों में उल्लेख में आए अन्य ववभािों के  
धनयमों/ अधिधनयमों के अंतिषत ववधभन्न दाधयत्वों के संपादन हेतु अधिकृत 
अधिकारी। 

(13) प्रलयाजी (प्रीधमयम) - से अधभप्रेत सक्षम प्राधिकारी द्वारा, समय-समय पर 
धनिाषररत, भूधम आवंटन के समय भूधम मूल्य के संदभष में इकाई स ेप्राप्त की 
जाने वाली राधश से ह । 

(14) भू-भाटक (लीज़ रेंट) - से अधभप्रेत सक्षम प्राधिकारी द्वारा समय-समय पर 
धनिाषररत प्रधतवर्ष आवंटी से ली जाने वाली राधश। 

(15) हथ तानांतरण शुल् क - से अधभप्रेत भू-खण् ड  के हथ तानांतरण पर नवीन आवटंी 
से ली जाने वाली राधश । 

(16) एसपीव् ही - से अधभप्रेत ह , भारतीय कंपनी अधिधनयम - 2013 के खण् ड 8    
तहत िक्रित कंपनी, एल.एल.पी.एक् ट 2008 के तहत पंजीकृत भािीदारी फमष, 
भारतीय भािीदारी अधिधनयम 1932 के तहत पजंीकृत भािीदारी फमष अथवा  
मध् यप्रदेश सहकारी सोसायटी अधिधनयम 1960 के तहत पंजीकृत सहकारी 
सधमधत। 

(17)  क् लथ टर - स ेअधभप्रेत ह , औद्योधिक क्षेत्र स्जसमें  औद्योधिक इकाइयों के धलये 
आरस्क्षत के्षत्र में से  न् यूनतम 80 प्रधतशत सकू्ष् म,लघु और मध् यम उद्यम    
इकाइयों के धलये आरस्क्षत हो।  
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(18) धनवेशक - से अधभप्रेत ह ,स्जसके द्वारा भू-खण् ड पर औद्योधिक इकाई थ थावपत 
की जायेिी ।  

(19) ववकासक - से अधभप्रेत ह , एसपीव् ही जोववभाि से अववकधसत भूधम प्राप् त कर 
उसका ववकास करने की इच् छुक हो।  

(20)  अनावंक्रटत भूधम- ऐसी भधूम स्जसे थ वीकृत अधभन् यास  के अनुसार क्रकसी को  
आवंक्रटत नहीं क्रकया जाना ह  परंतु ऐसी भूधम में क् लथ टर की सडक एवं नाली 
सस्म्मधलत नहीं होिी।  

(21) राज् य थ तरीय साधिकार सधमधत- से अधभपे्रत ह  मध् यप्रदेश एमएसएमई ववकास 
नीधत 2021/ तत् समय प्रचधलत एमएसएमई ववकास नीधत में उल् लेस्खत राज् य 
थ तरीय साधिकार सधमधत। 

 

(3)आवंटन/अनुमधत हेत ुयोग् य भूधमयॉ ं– 
 (i) धनवेश योजना क्षेत्र में औद्योधिक भू-उपयोि प्रयोजन की भूधम तथा धनवेश 

योजना क्षेत्र के बाहर ववभाि के आधिपत् य की अववकधसत भूधम।  
 (ii) भूधम का न् यूनतम क्षते्रफल 5 एकड़ होना अधनवायष ह । 

 (4) औद्योधिक भूधम के आवंटन हेतु पात्रता – 
 ववधनमाषण क्षेत्र की सूक्ष् म,लघु और मध् यम उद्यम एवं वहृद इकाइयां।   

 (5) भूधम के आवंटन हेतु प्रलयाजी एवं भू-भाटक–  
(i) ववकासक को आवेदन पत्र के साथ आवंटन योग् य  भूधम के धलये अधसंधचत कृवर् 
भूधम हेतु धनिाषररत कलेक् टर िाईड लाईन की 10  प्रधतशत राधश जमा सुरक्षा धनधि के 
रूप में जमा करनी होिी। यह राधश धनवेशकों को भूधम आवंटन करते समय प्रल यास्ज 
में से समानुपाधतक रूप से समायोजन योग् य होिी। यक्रद ववकासक की अनुमधत   
धनरथ त की जाती ह  तो सुरक्षा धनधि राजसात हो जायेिी। 
(ii)धनवेशक को आवंक्रटत की जाने वालीऔद्योधिक  भूधम की प्रल याजी संबंधित भूधम  
के धलए अधसंधचत कृवर् भूधम हेतु धनिाषररत कलेक् टर िाईडलाइन का 25 प्रधतशत होिी 
तथा भू-भाटक प्रल याजी का 2 प्रधतशत प्रधतवर्ष रहेिा स्जनका भुितान आवंटी इकाई 
द्वारा धनयमानुसार शासन को क्रकया जायेिा।  
(iii)व् यवसाधयक, एवं वेयर हाउधसंि प्रयोजन की भूधम की प्रल याजी कलेक् टर िाइड 
लाईन अनुसार  व् यावसाधयक प्रयोजन की दर स ेधनिाषररत मूल् य के बराबर तथा भू-
भाटक प्रल याजी का 2 प्रधतशत प्रधतवर्ष रहेिा।  
(iv)आवासीय प्रयोजन की भूधम की प्रल याजी कलेक् टर िाइड लाईन अनुसार  आवासीय 
प्रयोजन की दर से धनिाषररत मूल् य के बराबर तथा भू-भाटक प्रल याजी का 2 प्रधतशत 
प्रधतवर्ष रहेिा । 
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(v) नीलामी से आवंक्रटत होने वाली भूधम काभू-भाटक उस भूधम की मूल प्रल याजी         
का 2 प्रधतशत प्रधतवर्ष रहेिा । 

(6) भूधम आवंटन हेतु आवेदन एवं धनराकरण की प्रक्रिया – 
(i) महाप्रबंिक स्जला व् यापार एव ं उद्योि केन् र द्वारा ऐसी अववकधसत भूधम का 
धचंहांकन क्रकया जायेिा स्जस पर क् लथ टर ववकास हेतु अनुमधत दी जानी ह । यक्रद  
धचंहांक्रकत भूधम ववभाि को आवंक्रटत नहीं हो तो भूधम का आवंटन ववभाि के नाम कराया 
जायेिा।  
(ii) महाप्रबंिक स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र द्वारा धचंहांक्रकत भूधम के ववकास    
हेतु इच् छुक ववकासकों से ऑनलाईन आवेदन प्राप् त क्रकये जायेंिें। आवदेन प्राप् त        
करने की धतधथ से कम से कम 15 क्रदवस पवूष न् यूनतम 2 समाचार पत्रों एव ं       
ववभािीय ववेसाइट पर सूचना प्रकाधशत की जायिेी तथा न् यूनतम 21 क्रदवस तक   
आवेदन प्राप् त क्रकये जायेंि।े 

 (iii) अववकधसत भूधम के ववकास हेत ु केवल एसपीव् ही द्वारा आवेदन क्रकया जा         
सकता ह ।  
(iv) आवेदन धनिाषररत प्रपत्र पर आवेदन शुल्क की राधश रूपये 10,000/- के साथ ऑन 
लाईन जमा क्रकया जायेिा। 
(v) आवेदन के साथ भूधम का वववरण, प्रथ ताववत अधभन् यास (Layout), अनुमाधनत 
लाित (पहंुच मािष, आंतररक सी.सी.रोड, सी.सी. नाली, जल व् यवथ था, ववदु्यत व् यवथ था, 
जल धनकासी व् यवथ था, एस.टी.पी./ई.टी.पी. इत् याक्रद का प्राक् कलन म.प्र. लोक धनमाषण 
ववभाि के प्रचधलत एस.ओ.आर. के अनुसार), प्रथ ताववत रोजिार, प्रथ ताववत धनवेश, 
थ थावपत होने वाली इकाइयों की संख् या,एसपीव् हीके सदथ यों का पवूष कायाषनुभव एवं  
ववत् तीय स्थथधत तथा क् लथ टर ववकास हेतु ववत् तीय व् यवथ थाओं की जानकारी संलग् न   
की जायेिी।  
(vi) स्जला व् यापार एवं उद्योि केन् र में प्राप् त प्रथ तावों का परीक्षण एक सधमधत      
द्वारा क्रकया जायेिा। सधमधत में कलेक् टर द्वारा नाधमत राजथ व ववभाि एवं धनमाषण    
ववभाि के  प्रधतधनधि एवं महाप्रबिंक स्जला व् यापार एव ं उद्योि केन् र सदथ य           
होंिे। परीक्षण प्रथ ताववत अधभन् यास (Layout), अनुमाधनत लाित, प्रथ ताववत रोजिार, 
प्रथ ताववत धनवेश, थ थावपत होने वाली इकाइयों की संख् या, ववत् तीय स्थथधत तथा      
क् लथ टर ववका स हेतु ववत् तीय व् यवथ थाओ ं के आलोक में क्रकया जायेिा। एसपीव् हीके 
सदथ यों का पूवष कायाषनुभव चयन प्रक्रिया को प्रभाववत नहीं करेिा। महाप्रबिंक, स्जला 
व् यापार एवं उद्योि केन् र द्वारा प्राप् त प्रथ तावों को परीक्षणोपरांत अधभमत सक्रहत        
उद्योि आयुक् त को प्रेवर्त क्रकया जायेिा। 

 (vii) उद्योि आयुक् त द्वारा प्रकरण शासन को प्रेवर्त क्रकये जायेंिें। शासन द्वारा            
प्रकरणों को अधंतम धनणषय हेतु राज् य थ तरीय साधिकार सधमधत के समक्ष प्रथ तुत           
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क्रकया जायेिा। यक्रद क्रकसी भूधम के धलये एक से अधिक आवदेन प्राप् त होते हैं, तो          
स्जस आवेदक द्वारा कंक्रडका 7(3) में उल् लेस्खत राधश सबसे कम ली जायेिी उसे भूधम          
के ववकास हेतु प्राथधमकता दी जायेिी। यक्रद आवेदकों द्वारा कंक्रडका 7(3) में उल् लेस्खत    
राधश की दर एक समान प्राप् त होती ह  तो आवदेक का चयन लाटरी के माध् यम स े       
क्रकया जायेिा।  
(viii) राज् य थ तरीय साधिकार सधमधत के धनणषय उपरातं उद्योि आयुक् त द्वारा          
ववकास की अनुमधत जारी की जायेिी। यक्रद भूधम का क्षेत्रफल 20 एकड से अधिक हो,  
तो ववकासक की मांि अनुसार ववकास की अनुमधत एक साथ अथवा चरणवार ववकास   
के  धलये दी जा सकेिी । यह अनुमधत 2 बर्ष के धलये होिी । ववशरे् पररस्थथतयों में 
प्रमुख सधचव/ सधचव सूक्ष् म,लघु और मध् यम उद्यम ववभाि द्वारा समय सीमा में 1        
वर्ष की ववृद्ध की जा सकेिी। यक्रद अधिकतम 3 बर्ष में ववकास कायष पणूष नहीं होते        
हैं तो उद्योि आयुक् त द्वारा ववकासक को सुनवाई का अवसर प्रदान करते हुये           
अनुमधत धनरथ त की जा सकेिी। अनुमधत धनरथ त होने पर भूधम पर  क्रकय ेिये कायष   
एवं थ थावपत समथ त आस्थतयां शासन में वेवष्ठत हो जायेंिीं।  
(ix) एस.पी.व् ही. की मांि अनुसार व् यवसाधयक एव ंवेयर हाउधसंि प्रयोजन की भूधम 
कलेक् टर िाइड लाईन अनुसार  व् यायसाधयक प्रयोजन की दर से एव ं आवासीय      
प्रयोजन की भूधम कलेक् टर िाइड लाईन अनुसार  आवासीय प्रयोजन की दर से   
एस.पी.व् ही के सदथ यों को आवंक्रटत की जा सकेिी। ऐसी  भूधम स्जसकी मांि     
एस.पी.व् ही द्वारा नहीं की िई हो अथवा भूधम के संबंि में एस.पी.व् ही के सदथ यों के 
मध् य वववाद हो  की  ई-नीलामी ववभाि द्वारा की जायेिी। नीलामी में प्राप् त राधश      
50 प्रधतशत ववकासक को दी जायेिी, शेर् 50 प्रधतशत राधश ववभाि को प्राप् त        
होिी। 
(x) क् लथ टर में सामान् य सुवविा केन् र (Common Facilitation Centre) की         
थ थापना हेतु ववकासक की सहमधत से सामान् य सवुविा केन् र की भूधम  एस.पी.व् ही      
को  राधश रुपये 1 प्रल याजी पर आवंक्रटत की जा सकेिी स्जसके धलये भू- भाटक देय  
नहीं होिा।  
(xi) एस.पी.व् ही में न् यनूतम 5 सदथ य एवं धनवेशक होना अधनवायष होिा।  
(xii) उक् तानुसार भूधम लीज पर आवंक्रटत होिी तथा  क्रकसी भी दशा में भूधम का 
थ वाधमत् व शासन का रहेिा। 

(7) औद्योधिक के्षत्र का ववकास एवं संिारण :- 
1. ववकासक को 2 वर्ष में पररयोजनानुसार ववकास कायष पूणष कराने होंिे, स्जसका   
वावर्षक प्रधतवेदन महाप्रबिंक स्जला व् यापार एव ं उद्योि केन् र को प्रथ ततु क्रकया        
जायेिा। ववकास कायषववकासक द्वारा क्रकये जायेंिें अथवा ववकासक क्रकसी अन् य        
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संथ था से ववकास कायष करा सकेिा स्जसके धलये ववकासक एवं संथ था के मध् य       
अनुबंि धनष् पाक्रदत क्रकया जायेिा तथा सूचना महाप्रबंिक,स्जला व् यापार एवं उद्योि     
केन् र को दी जायेिी। 
2. क्षेत्र के संिारण कायष हेतु शासन द्वारा कोई राधश व् यय नहीं की जायेिी।    
ववकासक को औद्योधिक क्षेत्र के पूणष ववकास के पश् चात ्2 बर्ष तक संिारण कायष 
करना होिा तत् पश् चात ् क्षेत्र के संिारण कायष की स्जम् मेदारी ववकासक अथवा     
इकाइयों या  उनके संििन की रहेिी। 
3. ववकासक म0प्र0 एमएसएमई प्रोत् साहन योजना 2021 की कंक्रडका 11/तत् समय 
प्रवधतषत योजना  के प्राविान अनुसार धनजी औद्योधिक क्षेत्र/बहुमंस्जला औद्योधिक 
पररसर की थ थापना हेतु देय सहायता राधश प्राप् त कर सकेिा। शासन से लेने वाली 
सहायता राधश का उल् लेख आवेदन के साथ ववत् तीय प्रथ ताव में करना होिा। यक्रद एक 
ही भूधम के धलये एक स ेअधिक आवेदन प्राप् त होते हैं तो शासन स ेन् यूनतम राधश 
की मांि करने वाले आवेदक को अनुमधत दी जायेिी। यक्रद क्रकसी भूधम के धलये दो  
या दो से अधिक ववकासकों द्वारा समान राधश की मांि की जाती ह  तो ववकासक का 
चयन लाटरी के माध् यम से क्रकया जायेिा।   
4. ववकासक को यक्रद भारत सरकार स ेकोई सहायता प्राप् त होती ह  तो भी वह  
कंक्रडका 3 में वस्णषत सहायतायें प्राप् त कर सकेिा। 

(8) भूधम का आवंटन एवं लीजडीड का धनष् पादन :- 
(i)  भूधम का आवंटन एवं लीजडीड का धनष् पादन धनम् नानुसार क्रकया जायेिा :-    
 ववकासक द्वारा अनुमधत अनुसार अिोसंरचना ववकास कायष पूणष करने के पश् चात ्

महाप्रबंिक,स्जला व् यापार एवं केन् र द्वारा ववकासक की सहमधत से अनुमोक्रदत 
अधभन् यास अनुसार  भू-खण् ड की लीजडीड संबंधित धनवेशक इकाई/आवंटी के साथ 
धनष् पाक्रदत की जायेिी। 

(ii) धनवेशक इकाई/ आवंटी द्वारा उसको आवंक्रटत भूधम हेतु केवल प्रल याजी एवं भू-भाटक 
का भुितान शासन को क्रकया जायेिा। शासन द्वारा ववकास शुल् क एवं संिारण शुल् क 
इकाई से नहीं धलया जायेिा।  

(iii) धनवेशक इकाई/ आवंटी को मध्यप्रदेश एमएसएमई को औद्योधिक भूधम तथा भवन 
प्रबंिन धनयम- 2021  के धनयम  15 मे वस्णषत समय सीमा में उत् पादन प्रारंभ 
करना होिा। इसके धलए समय सीमा की िणना लीज हथ ताक्षररत होने की क्रदनांक 
से की जाऐिी।  

(iv) क् लथ टर में स्थथतधनवेशक इकाईको म0प्र0 एमएसएमई प्रोत् साहन योजना 2021 
/तत् समय प्रचधलत योजना के अनुसार प्रोत् साहन राधश प्राप् त हो सकेिी। 
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(9) अन् य प्राविान :- 
 क् लथ टर  के आवंटी पर अन् य धनयम ज से पररयोजना का क्रियान् वयन, आवंक्रटत भूधम 

का पूणष उपयोि करना, बैंक/ववत् तीय संथ थाओं के पक्ष में पट्टाधिकार का 
अधभहथ तांकन, हथ तातंरण एवं हथ तांतरण प्रक्रिया, भू-खंड का ववभाजन, लीज का 
नवीनीकरण, पट्टे का धनरथतीकरण, अपील, पट टाववलेख के धनरथतीकरण पर भूधम, 
भवन/शेड का कलजा प्राप्त करना इत् याक्रद ''मध्यप्रदेश एमएसएमई को औद्योधिक  
भूधम तथा भवन आवंटन एवं प्रबंिन धनयम, 2021''के प्राविानो के अनुसार होंिे।  

(10) थपिीकरण एवं व्याख् या के अधिकार :- 
धनयमों में अथपिता, वववाद की स्थथधत उत्पन्न होने की दशा में सूक्ष् म, लघु और 
मध् यम उद्यम ववभाि व्याख् या के धलये अधिकृत होिा तथा उनका धनणषय अंधतम  
एवं बाध्यकारी होिा।   
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पररधशष् ट-ई  

Lease deed for Land Allotted in 
Industrial Area .............  District ........... (M.P.) 

 

COMMON FOR INDUSTRIAL/ WAREHOUSING/RESIDENTIAL/ LOGISTIC AND WAREHOUSING HUB/ 
PARK  

 

This deed is made on ………… day of ............. year ------------- between the Governor of Madhya 

Pradesh, acting through  General  Manager District trade and Industries Centre (herein after called 

the 'Lessor 'which expression shall, where the context so admits, include it’s successor in office) of 

the one part & M/s …………… (address) ……………., District …….. (M.P.)  acting through …………… and 

having its registered office at ……………, District ………, (M.P.)  (herein after called the 'Lessee' which 

expression shall, where the context so admits, include  its successors and permitted assigns) of the 

other part. 

           Whereas upon  the request of  lessee, the lessor has agreed to grant to the lessee, subject to 

the terms and conditions herein after specified, a lease of the piece of land in the industrial 

Area/Growth .........  Centre at ............. comprising of an area measuring ……… Square Metres  

situated in the village/city ................. of Tehsil ---------- of the District ------- (M.P.) more particularly 

described in the schedule hereto annexed and for greater clarity delineated on the plan hereto 

annexed and thereon  shown with boundaries in red colour (hereinafter referred to as 'the said 

land') for a term of  NINETY NINE YEARS commencing from the  date……………. and ending on 

…………….  for the purpose of INDUSTRIAL/WAREHOUSING/RESIDENTIAL/LOGISTIC AND 

WAREHOUSING Activity the (details of the activity)  (herein after referred to as the said 

activity/business). 

And whereas the lessee has agreed to take the lease on the said terms and conditions.  

Now, therefore, this deed witnesses and it is hereby agreed and declared as follows:- 

1.    It is agreed upon that the referred land is allotted to the Lessee for the operations of     

business referred herein, under the provisions of the Madhya Pradesh MSME ko  Audyogik 

Bhumi tatha Bhawan Prabandhan Niyam 2021 issued by the Government of Madhya Pradesh 

vide Micro, small and medium enterprises  Department's order No.----------------, as amended 

from time to time (herein after called as "Rules"). 
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2.      That all the provisions of and terms &   conditions as referred to in the said Rules shall always 

be applicable and binding on the Lessee. 

3. (i) In consideration of the premium, lease rent, development charges  and maintenance 

charges  herein reserved and the covenants on the part of the lessee herein contained, the 

lessor shall demise to the lessee and the lessee shall accept a  lease of the said land/building 

to hold the same for the Non Polluting Industrial Activity  of 

INDUSTRIAL/WAREHOUSING/RESIDENTIAL/ LOGISTIC AND WAREHOUSING for a period of 

NINETY NINE YEARS commencing on the date of agreement on which the possession of said 

land/premises is handed over to the lessee. 

(ii)  The Lessee shall use the aforesaid demised land/premises, exclusively for the Industrial 

Activity mentioned hereinabove and the Lessee shall not be entitled to use the 

land/demised premises for any other purposes whatsoever. 

(iii)  Without prejudice to the aforesaid Clause 3(ii) mentioned hereinabove, it is hereby made 

clear that the Lessee shall not be entitled to carry on any such Industrial Activity from the 

demised premises, which has been regulated by any General or Special Law if force or 

regarding which any license/permission sanction is required under any General or Special   

Law in force, without first following the concerned regulations and/or without prior   

obtaining the license/permission/sanction, as may be required under the relevant concerned 

Law. 

4.     The Lessee having paid the following amount to the Lessor for the said land :- 

i Premium of Rs. ………/- (Rs………..) only.    

ii      Advance Annual Lease rent  Rs. …………/-  

       (Rs …………) only.   

iii    Development charges Rs ………/- 

 (Rs. ……………….)  only.    

iv.   Advance one year annual maintenance Charges   Rs. ………./-  

         ( @-------Per Sq. mtr)     (Rs. …….)  only. 

v.   Three years annual lease rent as Security Deposit Rs. ………./-  

        (Rs. ------------------------------)  only. 
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5.    Thereafter, during the term of the lease the lessee shall with respect to the demised 

Industrial / Logistic / Warehousing/ Plot/Land, pay to the lessor, the annual Lease Rent @     

Rs. ………/-  (Rs. ………..) only. p.a. and annual maintenance charges @  Rs. …………/-                

(Rs. ………….) only  and/or such other sum or at such other rates, as may be determined in 

accordance with the said Rules, in the month of April each year in the office of  the General  

Manager district trade and Industries center through online portal or such place or places 

as the lessor  may direct from time to time.  In case of any delay in payment of the due Lease 

Rent and/or Maintenance Charges by the Lessee, simple interest @10% shall also be payable 

by the Lessee on the aforesaid due amount/s, from the date when they become due till the 

actual payment by the Lessee. 

6.     The lessee hereby agrees to pay the maintenance charges  at the rates as may be 

fixed/revised from time to time by the lessor/concerned Authority. 

7.    The lessee shall from time to time and at all times during the term of the lease pay except as 

aforesaid, all taxes, rates, assessments and  other charges, which are or may, at any time 

hereafter during the said term be assessed, charged or imposed upon the said 

land/premises, whether on the lessor  or on the lessee. 

8.   All sums, such as due amount of premium, lease rent, development charges and 

maintenance charges or any other charges imposed by the lessor,  may be recovered as 

arrears of land revenue, if the same are  not paid before the respective due date or there 

after along with interest @10% per annum as mentioned hereinabove. 

9.    The lessee hereby agrees that he shall implement the project for the said Industrial Activity 

and start the production/ commence the operation within the stipulated period, as 

prescribed in the said Rules, failing which, action for cancellation of allotment for land/shed 

and termination of Lease Deed shall be undertaken. 

10.    The lessee further agrees that he shall utilize the land as per norms and within the   

prescribed period from the date of  execution of lease deed or the date of taking over of the 

possession of land, failing which, action would be initiated  for cancellation of allotment and 

termination of Lease Deed. 
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11.   On the expiry of the lease period, the lessee shall pay 2% of the then prevailing premium 

amount in case of developed land and in case of undeveloped land, lessee shall pay 1% of 

the, market value of the land, assessed on the basis of the then prevailing un irrigated 

agriculture land, as per the Collector Market Value Guide Line, for the concerned area for 

the renewal of the lease. Further, at the time of renewal of lease, the lease rent will be 

increased by ten times of the existing lease rent or prevailing lease rent whichever is less. 

12.  The lessee shall be entitled to surrender the land and obtain refund of premium strictly as  

per the provisions of the Rules.  In case, building/other assets have been constructed on the 

said land, the lessee shall have the right to remove & sale the assets at his/their own cost.  In 

the event of sale of such assets, the purchaser shall have to execute a fresh lease deed after 

the payment of full premium and other charges/dues as per the Rules. 

13.  The lessee shall not undertake any construction activity without obtaining necessary   

approval of maps, building permissions & plans, as also all other 

permissions/sanctions/approvals/ objections, required for the construction/project  from the 

respective concerned competent authority. 

14.  The Lessee shall use the said premises, land and building structures and works erected or 

constructed thereon only for the purpose of the business stated herein above. 

15.    The lessee shall keep the said premises, land and building erected thereon secure and in 

good condition through maintenance and upkeep at his own cost.  The lessee shall also 

develop his own parking arrangements on the land/building allotted and shall not  park the 

vehicles on the road. Any activity of the lessee which may cause or is causing inconvenience 

to nearby allottee in proper functioning of their activities can be ground to cancel of the 

lease deed of lessee.  

16.   The development and maintenance works in the Industrial Area will be done by the lessor 

according to its plan which will be completed as early as possible, depending on availability 

of funds. In case of land allotted for cluster development developer will be responsible for 

development for demised land.  

17  A) For Industrial land 

The Lessee shall not acquire any title, proprietary right or claim in the demised 

land/premises, through this deed and nothing contained in this Lease Deed shall mean or 

create any title, proprietary right or claim whatsoever, in the demised land/premises, in 
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favour of the Lessee. The lessee shall not sublet, assign or otherwise transfer the said 

premises/land or any part thereof or any building constructed thereon for any purpose 

whatsoever, except as provided in the said Rules. 

 B)  For warehouse / logistic park hub/Residential land  

The Lessee shall not acquire any title, proprietary right or claim in the demised 

land/premises, through this deed and nothing contained in this Lease Deed shall mean or 

create any title, proprietary right or claim whatsoever, in the demised land/premises, in 

favor of the Lessee. The lessee may sublet built up space created there upon but shall not  

transfer the said premises/land or any part thereof or any building constructed thereon for 

any purpose whatsoever, except as provided in the said Rules/Order. 

18.   On the basis of change in the constitution of ownership of the unit, the Lessee may with 

paying the required fee/charges, affect the necessary changes as per the provisions of the 

said Rules. 

19. The lessee shall not carry on any illegal trade or business on the said land/premises.   

20.  For closure/transfer of the business, Lessee shall inform the Lessor at the earliest. In the 

case of NCLT or declared sick units or court cases, allotting   authority will take decision as 

per the directions. 

21.   Without prejudice to the right of the Lessor to recover form the Lessee, any amount due or 

unpaid, with or without interest as the case and without prejudice to the right of the Lessor 

to avail any other simultaneous remedy against the Lessee, in terms of this Deed and in 

accordance with the Rules, this Lease Deed and the consequent lease of the demised 

land/premises to the Lessee, shall be deemed to have been terminated, on the 

happening/occurrence of any or more of the following events ; 

(a)  If the lease rent hereby reserved or revised time to time or any part thereof, or any other 

charges or dues payable by the Lessee, shall at any time be in arrears and remain unpaid for 

a period of one year or more, next after the date when the same shall have become due, 

whether the same shall have been lawfully demanded by the Lessor or not or whether a 

demand notice in this respect has been issued by the Lessor or not and an order 

communicating the termination of lease has been issued against the Lessee; 

(b)  The Lessee becomes insolvent and/or being a firm/company goes into liquidation, voluntarily 

or otherwise; or enters into an arrangement/agreement with his/its creditors for 
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composition of the industry, or in case of Lessee being a Partnership Firm, the Lessee Firm is 

dissolved for reasons whatsoever; 

(c)  The demised premises/land is attached by any authority for any reason whatsoever; 

(d)  There is a breach, non-observance or non-compliance, regarding any of the terms and 

conditions contained herein in this Deed or a breach of any of the provisions of the Rules or 

any applicable law in force, by the Lessee and the Lessee fails to rectify or remedy the said 

breach, within a period of thirty days of the notice in writing issued against the Lessee in this 

respect by the Lessor.   

(e) If lessee creates any nuisance to nearby industry and does not remove even after order of 

the lessor. 

(ii)  If the lease is terminated as aforesaid, then the Lessor may, not withstanding the waiver of 

any previous dues and without prejudice to any other right or remedy available to the Lessor 

including the right to recover the dues of whatsoever nature, take recourse to right of re-

entry   upon the said demised land/premises and re-enter and take back its possession, as if 

this demise had not been made. 

22.    On the expiry of the lease period or termination of the lease due to breach of the conditions 

of the lease deed or the Rules, the lessor shall have the right of re-entry over the 

land/premises.   

23.    On termination of lease the lessee shall immediately surrender the possession of land. 

Lessor may give him reasonable opportunity not exceeding 6 weeks to remove super 

structure on plot. However lessor can allot during this process to new lessee, but possession 

of land to new lessee would be given only after expiry of reasonable  period given by in this 

rule(23) . 

24.   Lessee may surrender the leased area in part or whole, by serving upon the lessor, three 

calendar months' prior notice in writing of his intention to do so.  The lessor shall have the 

right of re-entry over the surrendered land/premises.  On such  re-entry , the lessor may 

refund to the lessee part of the premium paid by the lessee at the time the land was 

allotted/leased out to the lessee in the  following manner:- 

(i) 90%, if surrender of allotted/leased land occurs within two years from the date of taking over 

its possession in case of Micro/Small Scale Industrial Unit and three years from the date of 

taking over its possession in case of Large/ Medium Industrial units and warehousing and 

logistic projects. 
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(ii) 80%, if surrender of allotted/leased out land occurs after two years but within three years 

from the date of taking over its possession, in case of Micro/Small Scale Industrial Unit and 

after three years, but within four years from the date of taking over its possession in case of 

Large/ Medium Industrial units and warehousing and logistic projects. 

(iii) 70%, if the surrender of the allotted/leased out land occurs after three years but within four 

years from the date of taking over its possession in case of Micro/Small Scale Industrial Unit 

and after four years but within five years from the date of taking over its possession in case 

of Large/ Medium Industrial unit and warehousing and logistic projects. 

 (iv) 50%, if the surrender of the allotted/leased out land occurs after four years but within six 

years from the date of taking over its possession in case of Micro/Small  Scale Industrial Unit 

and after five years but within seven years from the date of taking over its possession in case 

of Large/Medium Industrial unit and warehousing and logistic projects. 

Explanation:-   Where possession of land has not been taken over by the Lessee, the time period 

available to the Lessee for the  surrender of land/premises, as mentioned above  shall be  calculated 

from the date of execution of the lease deed, for the purpose of calculation of refund of premium. 

25. All costs and expenses incurred or which may be incurred for preparation, execution and 

registration of this lease shall be borne and paid by the lessee. 

26.   The lessee shall, after execution and registration   of the lease deed, deposit a copy of lease 

deed, duly certified by the registering authority, with the lessor and may retain original copy 

with him. 

27.  The Lessee shall be entitled to avail finance/loan facility from any scheduled  bank/financial 

institution in accordance with the provisions of the Rules and  for the said purpose shall be 

entitled to assign the said land in favour of such Bank/Financial Institute, only to the extent 

his/its Lease Hold Rights in the said land, as referred to in the Rules.  It is hereby made clear 

that  such  assignment of the Lease Hold Rights shall  not mean or  include, the assignment 

of the demised land and/or the assignment of any buildings/shed/structures which may be 

existing on the demised land, prior to the execution of the lease deed in favour of the 

Lessee, whether constructed by the Lessor or not and any finance arrangement/loan facility 

availed by the Lessee from any bank/financial institution, shall always be subject to this 

Lease Deed and all the terms and conditions contained herein as also subject to all the 

provisions of the Rules.  In all circumstances, the charge of the Govt. of MP, Department of 
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Micro, Small and medium enterprises on land/shed shall be over and above any subsequent 

charges to be created. 

28.  Consequent to the infringement / breach of any of clauses of the lease deed or the Rules, by 

lessee, the allotting authority will serve a notice by electronic means of e-mail address 

provided in the application form to the lessee for the compliance of concerned clause/s of 

lease deed/provisions of the Rules (i.e. rectification of breach) within 30 days  and in case of 

non compliance of this notice, the lease deed shall be deemed to have been terminated. 

29.  The lessee, if aggrieved by any order passed by  the  Allotting Authority, may prefer an   

appeal to the designated authority with appropriate fee within a period of 30 days as per the 

provisions of the said Rules. 

30. The allotting authority to which the powers of allotment have been delegated will also be 

competent to terminate the lease deed on behalf of the lessor. 

31.   This lease deed will be subject to the provision contained in the Madhya Pradesh MSME ko 

Audyogik Bhumi tatha Bhawan Prabandhan Niyam, 2021 and Micro, small and medium 

enterprises  Department's order No. F 6-1/2021/अ- तेहत् तर dated 08.06.2021 and as 

amended from time to time. For amendments subsequent to the execution of this lease 

deed the lessee shall be bound to amend the lease deed incorporation such amendment on 

his own cost. 

32. The lessee shall comply with all Acts, Rules and Regulations of State Government/Central 

Government/Local Bodies/any other competent authority, in force from time to time for the 

operation of industrial activity/business from the demised premises. 

 

33.  The lessor shall not be liable to compensate any loss on account of any accident occurred or 

damage caused to any other persons/labour/workmen/third party etc. due to the operations 

being carried out by the lessee in the allotted premises. 

34.  The lessee, being a proprietorship entity intending to avail the option available in the said 

rules, hereby nominates Shri/Smt./Ku---------------- S/o / D/o…………. resident of …………as its 

sole successor of the said business.  In the event of death of the lessee, such nominated 

person shall be accepted by the lessor, as lessee automatically for the remaining period of 

lease. 



62 
 

35.  The partners in the lessee unit intending to avail the option available in the said rules, 

hereby nominate the following persons, their sole successors respectively, in the said 

partnership entity owing the said business :- 

Name of the partner   Nominee   Father's name   Resident of 

 

 

 

 

 

             In the event of death of a partner, respective nominated person shall be accepted by the 

lessor, as partner on his behalf in the lessee partnership entity for the remaining period of lease, 

automatically.  However, if any of the original partners has ceased to be  a partner in the lessee 

partnership entity at any point of time, such nomination exercised by him shall become null and void 

automatically. 

36.  The Lessee shall not restrict the entry of the Lessor or any person authorized by the Lessor, 

in the demised premises and shall provide all information sought, in writing by the Lessor or 

its authorized person. 

37.  That the 'Lessee' shall indemnify and hold harmless, the 'Lessor' against any claims damages 

or any legal actions whatsoever, initiated against the 'Lessor' and arising out of and by virtue 

of any act, misdeed, offence, unlawful or illegal activity  on the part of the 'Lessee' or non 

payment of any dues, duties, taxes or cess etc. payable by the 'Lessee', or any other cause 

attributable to the Lessee. 

38.  That any notice to be served upon the 'Lessee', under and by virtue of the provisions 

of the agreement, shall be deemed to have been properly served, if addressed to the 

'Lessee' and if delivered at its address herein above mentioned, unless the 'Lessee' has 

given proper notice to the Lessor, regarding the change of such address.  

39.  That notwithstanding any other agreement, deed or exchange of letters or discussions, 

hitherto exchanged between the parties, in the matter of the lease of the aforesaid 

Land/Premises, the terms of this lease agreement & the provisions of the said Rules alone, 

shall prevail and bind the parties. No term of this lease agreement shall be modified or 

altered, except by a document in writing, executed by both the parties. All the documents 
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and annexures, annexed with this deed, shall always remain a part and parcel of this deed 

and shall be read as a whole. 

40.  The Lessee hereby expressly and specifically agrees and consents that only the competent 

Courts of Law, within the territorial jurisdiction of which, the demised 

land/premises/building is situated shall have the exclusive jurisdiction to hear, decide and 

adjudicate upon any dispute, matter or issue, with respect to this Deed or any of the terms 

or conditions contained herein or with respect to the applicability, interpretation, 

performance or non performance of any the provisions of this Deed or the Rules, arising 

between the Parties to this Deed and it is further expressly agreed that the jurisdiction of all 

other Courts shall be specifically barred. In case any Appeal/Revision/Writ Petition needs to 

be preferred, then the Hon’ble High Court of M.P. at Jabalpur or its concerned Benches at 

Indore & Gwalior, within the jurisdiction of which the demised land/premises/building is 

situated, shall only have the jurisdiction to hear, decide and adjudicate upon the same. 
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SCHEDULE 

 

 

Name of Village :  .................. 

Name of Tehsil :  ...................... 

Name of District  :  .................... 

Name of Industrial Area/Estate :  ......................   District ......................(M.P.) 

 

Plot No-  …… 

Total area: …….   Sq. Mtrs 

 

Bounded By :- 

On The East    :      

On The West  :    

On The North  :    

On The South  :     

 

WITNESS WHERE OF, the parties hereto have put their ink, seal and signatures on these presents on 

this……… Day of ………… Year….., at ……………….., out of their own free will and consent and without 

any fear, coercion and pressure. 

 

Witnesses : 

1. ………………………...                  Signed For & On Behalf Of  

…………………………….                   The ‘Lessor’ Through Its 

…………………………….         (Authorized Signatory) 

 

2. ………………………..                  Signed For & On Behalf Of  

…………………………….                   The ‘Lessee’ Through Its 

…………………………….          (Authorized Signatory) 
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